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l. BEGRUNDUNG

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) m.W.v. 30.04.2022 ge&andert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds. GVBI. S. 289)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) m.W.v. 14.12.2022.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
2010, 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111).

2.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 231 ,HeidestraBe®, 2. Anderung liegt in der Ge-
meinde Glandorf 6stlich des Laudieker Straf3e und sidlich der StralRe Im Hohen Esch.

Er umfasst die folgenden Liegenschaften:
Gemarkung Glandorf
Flur 8: Flursticke: 329/3, 329/4, 330, 331/4.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung ersichtlich (vgl. Deck-
blatt).

Der raumliche Anderungsbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Geltungsbereich dieser
2. Anderung hat eine Grof3e von ca. 1,48 ha.

3. Planungsanlass/-ziele

Planungsanlass fiir diese 2. Anderung dieses Bebauungsplanes ist die beabsichtigte Standorterwei-
terung eines bereits angrenzenden bestehenden Gewerbebetriebes, der hierfur die Flachen dieses
2. Anderungsbereiches zusatzlich nutzen und einer gewerblichen baulichen Entwicklung zufiihren
mochte.

Das Planungsziel fur diese 2. Anderung ist, die Flache fur die vorgesehene Erweiterung effizient und
optimal fur eine gewerbliche bauliche Entwicklung nutzen zu kdnnen, um dem anliegenden, bereits
bestehenden Gewerbebetrieb Entwicklungsperspektiven an dem Standort zu geben und zusatzliche
Flacheninanspruchnahmen an anderen Stellen im AuRenbereich zu vermeiden.

Die bisher geltenden Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 231 ,Hei-
destrafie“, 1. Anderung stehen dieser Zielsetzung entgegen. Um folglich das oben genannte Ziel zu
erreichen, soll die bestehende Wallhecke entfernt und die im Ursprungsplan festgesetzten Flachen
fur die Wasserwirtschaft (Regenrickhaltebecken) reduziert werden. Der Wegfall des Gehdlzstreifens
ist fir eine effizientere Nutzung erforderlich, da dieser im 2. Anderungsbereich eine raumlich starke
Zasur darstellt, welche den nérdlichen vom sidlichen Bereich trennt und eine durchgehende bauliche
Gewerbeentwicklung sowie die erforderlichen Lager- und Bewegungsflachen einschranken wirde.
Daher wird die Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan und dessen 1. Anderung aus der
Planung herausgenommen. Der Verlust der Wallhecke wird tUber zwei Teilmal3nahmen planintern
sowie aul3erhalb des Plangebietes kompensiert.
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Im Rahmen der Ausflhrungsplanung und der baulichen Realisierung des im Ursprungsbebauungs-
plan festgesetzten Regenriickhaltebeckens wurde festgestellt, dass eine Verringerung der Flache fir
das Regenriickhaltebecken maglich ist. Daher soll im Zuge dieser 2. Anderung die Flache fir das
Regenrickhaltebecken reduziert und hierflr gewerbliche Flachen ausgewiesen werden, mit dem
Ziel, das Plangebiet effizienter gewerblich nutzen zu kénnen.

Auf der Grundlage der oben genannten Anderungen wird der Giberbaubare Bereich angepasst bezie-
hungsweise erweitert, um die Flache gemal des Planungsziels effizienter baulich nutzen zu kénnen.

Im Zuge dieser 2. Anderung wird der an dem Standort zuldssige Gewerbelarm neu betrachtet und
die zulassigen Larmkontingente fur den Bereich neu ausgewiesen. Die Larmkontingente sind aus
dem Fachbeitrag Larm entsprechend abgeleitet. Das Larmgutachten ist Bestandteil der Begrindung
dieser 2. Anderung dieses Bebauungsplanes.

Die Festsetzungen hinsichtlich Art und MaRR der baulichen Nutzung werden grof3tenteils aus dem
urspriinglichen Bebauungsplan bzw. der 1. Anderung in diese 2. Anderung tibernommen. Dadurch
soll im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes eine geordnete bauliche Entwicklung im Gewerbe-
gebiet sichergestellt werden.

Diese Art der Flachenentwicklung ist einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich
im Sinne des Schutzgutes Flache vorzuziehen.

Um den im Baugesetzbuch verankerten Vorgaben gemafd § 1a BauGB hinsichtlich der Aspekte Kili-
maschutz-/-anpassung Rechnung zu tragen, werden im Rahmen dieser Bebauungsplananderung
MalRnahmen zur Klimaanpassung in Form einer Begriinung von Flachdachern sowie Baumpflanzun-
gen bei Stellplatzanlagen festgesetzt.

4.  Planungsalternativen

Es bestehen keine Alternativflachen oder Planungsalternativen, da es sich hier um eine effizientere
Nutzung einer Flache fir die Standorterweiterung beziehungsweise -entwicklung eines an dem
Standort bereits ansassigen Unternehmens handelt. Dariber hinaus ist die Flache bereits Uiber einen
rechtsverbindlichen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert bzw. fir eine gewerbliche Entwick-
lung vorgesehen, wo jedoch im Rahmen dieser 2. Anderung die Festsetzungen in Hinblick auf eine
effizientere Ausnutzung der Flache angepasst werden sollen.

5. Verfahren
Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren mit friihzeitiger Beteiligung gemal 8 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB geandert. Folglich wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung

nach § 2 Absatz 4 durchgefihrt, findet die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Satz 6 Anwendung und
wird ein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt.

6. Rahmenbedingungen

6.1 Bauplanungsrechtliche Situation

6.1.1 Fldchennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich eine gewerbliche Bauflache (G) gemaR
8§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar. Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung Gewer-
begebiet (GE) ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Folglich ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.
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Abb.: Ausschnitt glltiger Flachennutzungsplan (Quelle: Gemeinde Glandorf)

6.1.2 Zulassigkeit von Vorhaben

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 231 ,HeidestralRe®,
1. Anderung, rechtsverbindlich seit 15.08.2016. Dieser setzt fiir den Planbereich der 2. Anderung
eine Teilflache von einem Regenriickhaltebecken, in Teilen Flachen mit Bindung zum Erhalt und zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen und ein Gewerbegebiet mit ei-
ner GRZ von 0,8 und BMZ von 6,0 und eine abweichende Bauweise fest. Diese Festsetzungen hin-
sichtlich des Teilbereiches des Regenrtckhaltebeckens und der Flache mit Bindung zum Erhalt und
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen stehen einer effizienten
Nutzung der Flache entgegen und entsprechen nicht der gemeindlichen Zielvorstellung, diese Fla-
chen baulich zu entwickeln, sodass der Bebauungsplan im Rahmen dieses Verfahrens geandert
wird.
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Abb.: Ausschnitt Planzeichnung, B-Plan Nr. 231 ,HeidestraRe, 1. Anderung (Quelle: Gemeinde Glandorf)

Im Osten grenzen die Bebauungsplane Nr. 225 ,Auf dem Haarkamp IV* und Nr. 216 ,Auf dem Haar-
kamp II“ an.

6.2 Schutzgebiete/-festsetzungen

6.2.1 Biotope, Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Natura 2000

Der im Plangebiet vorhandene Eichenbestand steht auf einem noch rudimentéar erkennbaren Wall
und ist im Umweltatlas des Landkreises Osnabriick als Wallhecke verzeichnet. Damit stellt das Ge-
holz einen geschitzten Landschaftsbestandteil im Sinne des § 22 Abs. 3 NNatSchG i. V. m.
§ 29 BNatSchG dar.

Des Weiteren liegen keine geschitzten Natur- und Landschaftsteile i. S. d. Kapitels 4 BNatSchG
innerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

Das nachstgelegene Schutzgebiet des Natura 2000-Schutzgebietsnetzes ist das FFH-Gebiet 3813-
331 ,Teutoburger Wald, Kleiner Berg®, das sich auf nordrhein-westfélischer Seite als FFH-Gebiet
3813-302 ,Nordliche Teile des Teutoburger Waldes mit Intruper Berg*“ fortsetzt. Die Entfernung zwi-
schen FFH-Gebiet und Plangebiet betragen hierbei 6 km und mehr in Richtung Norden (H6henzug
des Teutoburger Waldes zwischen Bad Iburg und Lienen) und 6,8 km und mehr in Richtung Osten
(Kleiner Berg). Die Erhaltungsziele der FFH-Gebiete betreffen die Erhaltung oder die Wiederherstel-
lung eines glnstigen Erhaltungszustandes der dortigen, Gberwiegend waldgepragten Lebensraum-
typen (einschliel3lich dort entspringender Kalktuffquellen, auf nordrhein-westfélischer Seite zudem
kleinrAumig Wiesen- und Moorbereiche) sowie der vorkommenden, maf3geblichen FFH-Arten
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(verschiedene Fledermausarten und Bachbewohner). Aufgrund der groRen rédumlichen Distanz ist
nicht von einer Beeintrachtigung der Erhaltungsziele durch die Planung auszugehen.

6.2.2 Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebiete

Es liegen keine Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebiete i. S. d. 88 73 bzw. 56 WHG in-
nerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

6.2.3 Trinkwasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete

Es liegen keine Trinkwasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete i. S. d. 88 51 bzw. 53 WHG inner-
halb des Einwirkbereiches der Planung.

6.2.4 Bau- und Bodendenkméler, Denkmalzonen und Grabungsschutzgebiete

Es liegen keine Bau- und Bodendenkmale sowie Denkmalzonen und Grabungsschutzgebiete inner-
halb des Einwirkbereiches der Planung.

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit), kdnnten aber bei Ausschachtungsarbeiten entdeckt
werden. Daher findet sich ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung, wodurch einem Ver-
lust entgegengewirkt wird.

6.3 Realnutzung

Der Anderungsbereich stellt sich vor Ort als noch unbebauter Teilbereich eines groRflachigen Ge-
werbegebietes noérdlich von Glandorf dar. Er wird in Teilen noch landwirtschaftlich genutzt, ein Ab-
schnitt im Sitdosten liegt bereits brach bzw. wurde/wird als Baustelleneinrichtungs-/Erdlagerflache
genutzt. Ca. 45 m sudlich des Hohen Esch stockt ein alter Eichenbestand, der sich auf einer Lange
von ca. 60 m zwischen dem Rasenden Boller und der 6stlichen Grenze des Anderungsbereiches
erstreckt und im Umweltatlas des Landkreises Osnabruck als Wallhecke verzeichnet ist. Der Wall ist
aktuell in Teilen abgetragen und teilweise nur noch rudimentér zu erkennen. Im Sudwesten ragt tber
37 m ein Teilstiick eines vorhandenen Regenwasserriickhaltebeckens in den Anderungsbereich.
Das technisch angelegte Becken hat eine Uber ca. 170 m langgestreckte Ausdehnung mit gleichma-
Big steilen, grasbewachsenen Boschungen und Dauerstau.

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft der asphaltierte Wirtschaftsweg Im Hohen
Esch. Sidlich und nordéstlich an den Anderungsbereich schlieRen sich bereits erschlossene Gewer-
beflachen an, sudostlich besteht eine noch nicht erschlossene Bauliicke. Westlich an den Ande-
rungsbereich angrenzend verlaufen die Laudieker Stral3e und ein Gewasser 3. Ordnung, der Ra-
sende Boller. Das Gewasser ist im westlichen Béschungs- und Uferbereich, d. h. zur Laudieker
Stral3e hin geholzbewachsen. Die Ufergehélze setzen sich aus heimischen Laubgehdlzen zusam-
men, die im Rahmen der Unterhaltung episodisch auf den Stock gesetzt werden. Westlich der Lau-
dieker Straf3e befinden sich zwei Wohngrundstticke mit groRziigigen Gartenflachen. Hieran sowie
nordlich des Anderungsbereiches schlief3t sich die freie, agrarisch gepragte Landschaft an.
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Abb.: Realnutzung im Anderungsbereich :
(Quelle Luftbild: https://www.geobasisdaten.niedersachsen.de/doorman/noauth/wms_ni_dop)

6.4 Eigentumsverhéaltnisse/Flachenverfugbarkeit

Die Flachen innerhalb des Plangebiets befinden sich im Eigentum der Gemeinde Glandorf.

6.5 Bergbau
Es ist kein Bergbau im Einwirkbereich der Planung bekannt.

6.6 Altlasten

Im Geltungsbereich der 2. Anderung sind keine Altlasten bekannt. Die Wahrscheinlichkeit, solche
hier anzutreffen ist sehr gering. Folglich wird auf einen Hinweis verzichtet. Sollten sich jedoch Auffal-
ligkeiten im Boden zeigen, ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde (Landkreis Osnabriick) zu be-
nachrichtigen.

6.7 Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung und Kampfmitteluntersuchung nicht stattgefunden. Es wird empfohlen, im
Rahmen der nachgelagerten Planung eine Luftbildauswertung und ggf. Kampfmitteluntersuchung
durchzufihren.

Weist bei Durchfihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf auRergewthnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
KampfmittelrAumdienst durch die Ordnungsbehérde der Polizei zu verstandigen.
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6.8 Immissionsschutz

6.8.1 Schallimmissionen

Das weitere Umfeld des Plangebietes ist grof3tenteils durch gewerbliche Nutzungen geprégt. Folglich
wirkt gewerblicher Larm auf das Plangebiet ein. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich zudem
verschiedene Wohngebaude, die ausreichend vor dem von der Flache ausgehenden Larm geschutzt
werden missen. So sind im Westen und weiter im Norden Wohngebaude vorhanden. Aufgrund der
Reduzierung des Regenriuckhaltebeckens und der damit verbundenen Ausweitung des Uberbauba-
ren Bereiches sowie der gewerblichen Bauflachen in Richtung Westen wurde flr das Plangebiet der
2. Anderung ein neues Larmgutachten erarbeitet.

Der Themenaspekt ,Schallimmissionen® wird in dieser Begrindung im Kapitel 7.9 Schallimmissions-
schutz abgehandelt.

Der Fachbeitrag Schallschutz ist Bestandteil dieser Begriindung.

6.8.2 Geruchsimmissionen

Unmittelbar westlich und nérdlich an den Anderungsbereich angrenzend befinden sich landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Bei der Bewirtschaftung dieser Flachen kénnen Geruchs-, Staub- und
Larmimmissionen auf den Anderungsbereich des Bebauungsplanes einwirken, die jedoch bei ord-
nungsgemaner Bewirtschaftung ortsiblich sind und keine nennenswerte Belastung darstellen.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen
Die Zulassigkeit baulicher Anlagen wird durch mehrere Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1-3 BauGB
gesteuert, um einen geordneten Siedlungskorper sowie eine moglichst geringe Beeintrachtigung von
Boden, Natur und Landschaft zu erreichen.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird ein Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO festgesetzt.

Auf der Grundlage von 8§ 1 Abs. 9 BauNVO werden die gemalf § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO regelmafig
zuldssigen Einzelhandelsbetriebe dahingehend geregelt, dass der Verkauf zentrenrelevanter Sorti-
mente sowie sogenannte Nahversorgungsbetriebe (Lebensmitteleinzelhandel, Lebensmitteldiscoun-
ter) nicht zugelassen wird.

Zu den zentrenrelevanten Sortimenten (Food- und Non-Food) zahlen folgende Warengruppen (gem.
Osnabricker Liste):

¢ Lebensmittel - Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biroorganisation
e Kunst/ Antiquitaten,

e Baby-/ Kinderartikel (mit Ausnahme von Nahrungsmitteln / Drogerieartikel)

e Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

e Unterhaltungselektronik, Computer

e Elektrohaushaltswaren

o Foto/ Optik

e Einrichtungszubehér (ohne Mdébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
e Musikalienhandel

e Uhren, Schmuck - Spielwaren, Sportartikel - Blumen

e Campingartikel

e Fahrrader und Zubehor
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Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit den oben genannten Sortimenten sollen ei-
nerseits die zentralen Stadtbereiche gestarkt werden und negative Auswirkungen durch Kaufkraftab-
zug vermieden werden, andererseits die wenigen, im Gemeindegebiet vorhandenen Gewerbefla-
chen fir das produzierende Gewerbe gesichert werden.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Vergnugungsstatten gem. 8 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO
auch ausnahmsweise nicht zugelassen. Hierdurch wird sichergestellt, dass hier kein Mischgebiet
»durch die Hintertlr“ entsteht.

Diese Festsetzungen wurden aus dem urspringlichen Bebauungsplan Nr. 231 beziehungsweise
dessen 1. Anderung Gibernommen und sollen eine geordnete gewerbliche Entwicklung hinsichtlich
der zulassigen Nutzung im Plangebiet im Kontext mit dem Ubrigen anliegenden Gewerbegebiet si-
cherstellen.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch Grundflachenzahl GRZ = 0,8 und Baumassenzahl
BMZ = 6,0 und eine Gesamthéhe GH = maximal 14 m festgesetzt.

Diese Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung wurden -mit Ausnahme der festgesetzten
maximalen Gesamththe- aus dem urspringlichen Bebauungsplan Nr. 231 beziehungsweise dessen
1. Anderung tibernommen und sollen eine geordnete und -im Hinblick auf den Gleichbehandlungs-
grundsatz- einheitliche bauliche Entwicklung sicherstellen. Durch die verhaltnisméafig hohen Ausnut-
zungsziffern sollen die vorgesehenen Flachen optimal und effizient genutzt werden, um im Gegenzug
die Inanspruchnahme von Flachen an anderen Standorten zu vermeiden.

Die max. zulassige Gesamthdhe (GH) wird relativ zur naturlichen Gelandeoberflache festgesetzt. Die
Hohe ist als MaximalhOhe festgesetzt.

Die Gesamthohe (GH) ermittelt sich aus dem Abstand zwischen dem oberen Gebaudeabschluss (bei
Flachdachern: Attika des obersten Geschosses, bei Pult-, Sattel- und sonstigen Dachern: First / obe-
rer Dachabschluss) und der Hohe der natirlichen Geldndeoberflache.

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Ge-
samthdhe durch Dachaufbauten fir Maschinen-/Technikrdume, Liftungsanlagen, Fahrstiihle sowie
durch bauliche Anlagen fur Gewerbe-/Industrienutzungen mit betriebsbedingt notwendigen beson-
deren Hohenanforderungen (z. B. Schornsteine, Kranbahnen 0.4.) um bis zu 8 m zugelassen wer-
den.

Die max. zulassige Gesamthdhe (GH) wird relativ zur natirlichen Gelandeoberflache festgesetzt und
betragt 14 m.

Durch die Festsetzung der Gesamthdhe wird gewdahrleistet, dass die westlich anliegende bestehende
Bebauung nicht tberproportional durch die Baumasse dominiert wird. Hierdurch soll dem Nachbar-
schaftsschutz entsprechend Rechnung getragen werden und gleichzeitig eine ausreichende Flexibi-
litat zur Errichtung von gewerblichen baulichen Anlagen gegeben werden.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Der Uberbaubare Bereich orientiert sich zum Regenriickhaltebecken mit einem Abstand von 5 m. Der
Abstand von 5 m leitet sich aus dem urspringlichen Bebauungsplan ab und wird fur diese Bebau-
ungsplananderung tbernommen und Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes fortgefthrt.

Im Norden und Westen orientiert sich der tiberbaubare Bereich mit einem Abstand von 3 m an den
dort festgesetzten Pflanzgeboten (P1 und P2). Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die an dem
Standort festgesetzten Baume langfristig ausreichend Raum zum Wachsen haben.

Im Osten und Siiden schlief3t der Gberbaubare Bereich direkt an den Uberbaubaren Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 231 ,Heidestralke“, 1. Anderung an, mit dem Ziel, dass der groRe berbaubare
Bereich aus dem urspringlichen Bebauungsplan bestehenden bleibt und keine nichtbaubaubaren
Flachen beziehungsweise Licken entstehen, welche gegebenenfalls zu unnétigen Harten und Prob-
lemen im Rahmen der nachgeordneten Planung oder Baugenehmigung flihren kénnten. Dies kénnte
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der Fall sein, wenn zwischen den einzelnen Anderungen bzw. den Bebauungsplanen bauliche Anla-
gen eines Gewerbebetriebes errichtet werden sollen. Hierdurch soll eine optimale und gleichzeitig
flexible bauliche Ausnutzung der Flache erreicht werden, welche fur Gewerbebetriebe erforderlich
sind.

7.4 Bauweise

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude durfen eine Seitenlange von
50,0 m Uberschreiten, die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO.

Diese Festsetzung wurde aus dem urspriinglichen Bebauungsplan beziehungsweise dessen 1. An-
derung tbernommen. Aufgrund der gewerblichen Nutzung zum Beispiel als Produktions- oder La-
gerstétte etc. konnen Gebaudelangen von mehr als 50 m erforderlich werden. Daher soll durch diese
Festsetzung eine gewisse Flexibilitat hinsichtlich der Errichtung von gewerblichen baulichen Anlagen
gegeben werden.

7.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Suden des Anderungsbereiches ist die Flache L 1 mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ge-
meinde Glandorf und des an der Leitung angeschlossenen Betriebes sowie des fiir die Leitungen
zustandigen Unternehmenstragers zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Ge-
meinde und des zustandigen Unternehmenstrager, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu un-
terhalten. Hierdurch wird sichergestellt, dass die verlegten Leitungen entsprechend von der Ge-
meinde Glandorf unterhalten werden kann.

Im Westen des Anderungsbereiches ist eine Flache L 2 mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde Glandorf zu belasten. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Be-
fugnis der Gemeinde Glandorf, die Flache zu betreten/zu befahren, Unterhaltungsarbeiten an dem
angrenzenden Gewasser Rasender Boller durchzufiihren und Leitungen zu unterhalten sowie unter-
irdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Hierdurch wird sichergestellt, dass die verlegten
Leitungen sowie das unmittelbar westlich anliegende Gewéasser Rasender Boller entsprechend von
der Gemeinde Glandorf unterhalten werden kénnen.

7.6 Verkehrsflachen, Erschlielung

Die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsbereiches soll -wie bereits im urspringlichen Bebau-
ungsplan Nr. 231 vorgesehen- Uber die HeidestralRe erfolgen.

Da die hier vorliegende Bauleitplanung als planungsrechtliche Voraussetzung fiur die vorgesehene
Erweiterung eines direkt im Studen angrenzenden Gewerbebetriebes dienen soll, soll die Erschlie-
Bung Uber eine bestehende Ab- und Zufahrt des betreffenden Gewerbebetriebes zur Heidestralle
erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bauvorhaben auf Baugrundstiicken, die nicht direkt an eine
offentliche Verkehrsflache angrenzen, zur Gewahrleistung einer gesicherten Erschlielung gemaf
§ 30 Abs. 1 BauGB o¢ffentlich-rechtliche Baulasten fiir Zu- und Durchgange bzw. Zu- und Durchfahr-
ten gemal Landesbauordnung erforderlich sind. Erforderliche Anschliisse an die Trinkwasserversor-
gung, Entwéasserung sowie an die Strom-, Gas- oder Fernwarmeversorgung sind privatrechtlich mit-
tels Dienstbarkeiten zu sichern.

Fur den Fall, dass die Flache nicht wie vorgesehen als Standorterweiterung dient, sondern sich ein
neues Unternehmen in dem Bereich ansiedelt, kdnnte das Plangebiet von der ndrdlich angrenzenden
Stral3e Im Hohen Esch verkehrlich erschlossen werden. Somit ist die ErschlieBung der Flache und
damit ein Planvollzug gesichert.

7.7 Pflanzgebote

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:

P1: Im Hinblick auf den Verlust eines alten Baumbestandes legt der Bebauungsplan entlang der
nordlichen Geltungsbereichsgrenze ein Pflanzgebot zur Anlage einer neuen Strauch-Baumhecke
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fest. Auf lange Sicht sollen mit dieser Pflanzvorgabe landschaftliche Wirkung und Lebensraumfunk-
tion sowie die kulturhistorische Funktion der Gberplanten Wallhecke wiederhergestellt werden. Im
Sinne dieser Wiederherstellung ist die Pflanzung auf einem mindestens 0,5 m hohen und 5 m breiten
Wall anzulegen.

Der Bebauungsplan setzt die Pflanzung von mindestens zwolf hochstdmmigen Stiel-Eichen entlang
der Strafl3e Im Hohen Esch fest. Die verbindlich vorgeschriebene hohe Pflanzqualitat begriindet sich
in der Funktion der Pflanzung als Ausgleich fir die entfallende Baumreihe im Plangebiet. Durch
Pflanzung von Gehdlzware mit einer hohen Pflanzqualitat und entsprechenden WuchsgroRe kann
der Zeitraum bis zur Funktionserfullung der Baumreihe verkirzt werden. Die Pflanzflache enthélt
zudem eine Unterpflanzung der Baume aus heimischen Laubstrduchern. Es gilt die vorgegebene
Pflanzliste.

Die Anpflanzung P1 darf durch einen maximal 8 m breiten Zu- und Abfahrtsbereich zur Straf3e Im
Hohen Esch unterbrochen werden, um eine ErschlieRung von der Strafl3e Im Hohen Esch zu ermég-
lichen. So bleiben etwa 65 m fur eine Ersatzwallhecke entlang der nérdlichen Geltungsbereichs-
grenze.

P2:. Zur Abgrenzung der kinftigen Bebauung gegentber der westlich zum Plangebiet gelegenen
Bebauung und zur landschaftlichen Einbindung im Allgemeinen legt der Bebauungsplan parallel zur
westlichen Grenze des Anderungsbereiches ein Pflanzgebot von 5 m Breite fest, das sich an ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entlang des Rasenden Boller (Unterhaltungsweg) anschlief3t. Die
Pflanzung erfolgt mehrreihig unter Verwendung heimischer Laubgehdlze und ist dauerhaft zu erhal-
ten. Als mehrreihige und standortheimische Hecke kann die Pflanzung neben der visuellen Einbin-
dung auch in gewissem Male 6kologische Funktionen als Lebensstatte tlbernehmen und dient ei-
nem (Teil-)Ausgleich des verloren gehenden Gehdlzes.

Stellplatzbegrinung:

Aus gestalterischen und siedlungsklimatischen Aspekten heraus legt der Bebauungsplan eine Be-
grunung von Stellplatzflachen fest. Grof3ere zusammenhangende Stellplatzanlagen werden i. d. R.
in flachendeckender Versiegelung angelegt und bringen in den Sommermonaten entsprechende Auf-
heizungseffekte mit sich. Dieser Effekt lasst sich durch eine Beschattung durch Baume deutlich re-
duzieren, zudem sorgt die luftfilternde Wirkung der B&ume fiir eine Verbesserung der Luftqualitat.

PKW-Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind mit mindestens einem mittel- bis grof3kroni-
gen Laubbaum je 5 Stellplatze gleichmaRig zu bepflanzen (GroRRe der Baumscheibe mind. 4 gm)
Durch geeignete MalRnahmen (z.B. Freihalten der Baumscheibe, Schutzgitter etc.) sind die Baume
vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Dachbegrinung:

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes sind die undurchsichtigen Dachflachen von Hauptanla-
gen/Carports und Garagen sowie Nebenanlagen mit einer Neigung < 15° extensiv zu begriinen. Dies
gilt nicht fur (Teil-) Flachen, die zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (PV-Anlagen und Anlagen
der Solarthermie) genutzt werden sowie technische Einrichtungen und Belichtungsflachen.

Die Dachbegrunung ist mit einem Aufbau von mindestens 10 cm durchwurzelbarer Substratstéarke
und unter vorwiegender Verwendung geeigneter heimischer Wildkrauter (Flachenanteil mindestens
80 %) anzulegen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn aus betriebsbedingter Notwendigkeit eine Dachbe-
griinung zu einem technisch oder wirtschaftlich unangemessenem Aufwand fiihrt (z.B. bei stitzlosen,
weitspannenden Hallen in leichter Bauweise). Wann eine Unzumutbarkeit des Aufwandes vorliegt,
ist im Einzelfall zu entscheiden. Hinsichtlich des unbestimmten Rechtsbegriffes der unzumutbaren
Mehrkosten hat z. B. das OVG Hamburg in einem Urteil vom 16.06.2004 (Az.: 2 Bf 182/02) entschei-
den, dass unzumutbare Mehrkosten nicht verursacht werden, wenn die Kosten fir die angeordneten
MalRnahmen 10 % der Gesamtkosten ausmachen. Von unzumutbaren Mehrkosten fir eine Dachbe-
grinung kann demnach im Regelfall ausgegangen werden, wenn diese sich im Bereich von 10 %
oder mehr der gesamten Bauwerkskosten bewegen. Hierfir ist ein entsprechender Nachweis durch
den Bauherren zu erbringen.
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Vorteile einer Dachbegrinung ergeben sich auf vielfache Weise. Zunachst leisten Grindacher durch
Ruckhaltung und verzégerte Abgabe und Verdunstung von anfallendem Regenwasser ein Abpuffern
von Starkregenereignissen, durch die empfohlene Versickerung des Dachwassers kann zudem eine
geminderte Reduktion der Grundwasserneubildung (zudem eine Entlastung des Kanalsystems) er-
zielt werden. Dachbegrinung bietet zudem Vorteile in siedlungsklimatischer und lufthygienischer
Hinsicht (geringere Erhitzung durch Verdunstungsleistung, Filter fir Luftschadstoffe). Ein Grindach
bewirkt durch seine dammende Wirkung und die Verdunstungskalte eine Verbesserung des Raum-
klimas der darunter liegenden Gebéaudeteile sowie Energiespareffekte (Heizung im Winter, Klimati-
sierung im Sommer) und einen damit verbundenen globalklimatischen Nutzen. Bei Verwendung
moglichst heimischer Pflanzen ermdglicht eine Dachbegrinung die Forderung der heimischen Pflan-
zen- und Tierwelt (Insekten mit nachfolgender Nahrungskette) und der biologischen Vielfalt. Zudem
ermoglicht die Verwendung einer vegetationsbewachsenen Oberflache eine &sthetische Aufwertung
gegenuber ublichen Materialien zur Dacheindeckung wie Bitumen oder Kunststofffolie. Nicht zuletzt
bietet ein begruntes Dach durch das Abpuffern extremer Warmeeinstrahlung den Vorteil einer deut-
lich verlangerten Lebensdauer des Daches mit den damit verbundenen Vorteilen hinsichtlich des
Ressourcenschutzes.

7.8 Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen wird folgende textliche Fest-
setzung getroffen:

Beleuchtung:

Das Plangebiet und seine Umgebung fungieren nachweislich als Fledermaus-Lebensraum. Um eine
Stérung des Lebensumfeldes der im Plangebiet vorzufindenden Insekten und Fledermause so weit
wie mdglich zu vermeiden, ist die StralRen- und AufRenbeleuchtung im Plangebiet so zu erstellen,
dass ein vertretbares Lichtspektrum eingehalten wird.

Durch Lichtquellen kdnnen Insekten in groRen Mengen angelockt werden. Durch undichte Lampen-
korper und aufgrund der Anziehung, fallen Insekten diesen Leuchtmitteln oft zum Opfer. Zudem ent-
steht im Bereich derartiger Lichtquellen nachts eine Art ,Uberangebot* an Nahrung fir Fledermause.
Dieses Uberangebot fiihrt allerdings an anderer Stelle zu einem geringeren Aufkommen nachtaktiver
Insekten und somit zu einem Nahrungsriickgang fur Fledermausarten, die ihre Nahrung nicht im Be-
reich von Beleuchtungen suchen. Zudem besteht die Gefahr, dass insbesondere bei Stral3enleuch-
ten Flederméause bei der Nahrungsaufnahme durch den Stral3enverkehr geféahrdet werden.

Quecksilberdampflampen haben den hdchsten insektenanlockenden UV-A-Anteil (380-315 nm) im
Spektrum und sind deshalb als ungiinstig einzustufen. Metall-Halogenidlampen sind &hnlich zu be-
werten. Natriumdampflampen (gelbes Licht) und LED-Lampen weisen dagegen eine eher geringe
Lockwirkung auf.

7.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes

Emissionskontingente und Zusatzkontingente gem. DIN 45691

Im Hinblick auf die planungsrechtliche Festsetzung eines Gewerbegebietes wurde durch das Fach-
biro RP Schalltechnik, Osnabriick, ein Fachbeitrag Schallschutz zu den Themenschwerpunkten Ge-
werbelarm erarbeitet.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich verschiedene Wohngeb&ude, die ausreichend vor dem
von der Flache ausgehenden Larm geschiitzt werden mussen. So sind im Westen und weiter im
Norden Wohngebé&ude vorhanden.

Aufgabe des Fachbeitrages Schallschutz ist es, die Planung dieser Bebauungsplananderung hin-
sichtlich der Erweiterung der tiberbaubaren Bereiche und der gewerblichen Bauflachen in Bezug auf
den Schallschutz abzusichern. Dazu wurde die Gerauschkontingentierung des Ursprungsplanes auf
der Basis der DIN 45691 fiir den Anderungsbereich tberprift. Fiir die Gerduschkontingentierung
wurden die Teilflachen des Ursprungsplanes flachenmafig angepasst und mit den Emissionskontin-
genten versehen, die an den relevanten Immissionsorten keine Uberschreitungen der zulassigen
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Richtwerte verursachen. Dabei sind alle Teilflachen des Ursprungsplanes in die Uberpriifung einge-
flossen. Vorbelastungen anderer Gewerbeflachen wurden analog des Ursprungsplanes pauschal mit
einem 6 dB(A)-Abschlag auf die Richtwerte der TA Larm berucksichtigt.

Laut einem Urteil des BVerwG vom 7. Dezember 2017 - 4 CN 7.16 missen bei der Gliederung nach
§ 1 Abs. 4 BauNVO von Gewerbegebieten gem. 8§ 8 BauNVO und Industriegebieten gem. § 9
BauNVO die folgenden Voraussetzungen bezuglich der schalltechnischen Einteilung der Flachen
erflllt sein. Stadte und Gemeinden kénnen dabei grundsatzlich auf zwei Gliederungsmaéglichkeiten
zurtuckgreifen:

1. Gemal 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO kann der Plangeber die Emissionskontingente fir
ein Baugebiet festsetzen. Dazu muss es in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen Emis-
sionskontingenten zerlegt werden.

2. Gemall 8 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann der Plangeber auch eine gebietsiibergreifende
Gliederung von Gewerbegebieten vornehmen. Dazu kann er dementsprechend im Baugebiet
ein einheitliches Emissionskontingent festsetzen, muss aber darauf achten, dass neben dem
kontingentierten Gewerbegebiet noch mindestens ein Gewerbegebiet als Erganzungsgebiet
vorhanden ist, in dem keine Emissionsbeschrankungen gelten bzw. ein entsprechend hohes
Emissionsverhalten zulassig ist. Der Anspruch an die gebietsibergreifende Gliederung, dass
im Gemeindegebiet noch mindestens ein Ergénzungsgebiet ohne Emissionsbeschrankungen
vorliegt, ist auch auf die interne Gliederung zu Gbertragen.

Wichtig ist bei der Festsetzung einer Emissionskontingentierung von Gewerbe- und Industriegebie-
ten also, dass entweder gebietsiibergreifend ein sog. Ergénzungsgebiet in der Gemeinde existiert
oder bei einer internen Gliederung auf einer Teilflache ein so hohes Emissionsverhalten zugelassen
wird, dass von einem Erganzungsgebiet ausgegangen werden kann.

Im Ursprungsbebauungsplan sowie dessen 1. Anderung wurde bereits eine interne Gliederung hin-
sichtlich der Emissionskontingente flr Gewerbebetriebe vorgenommen. Daher wird dieses Prinzip
auch fur diese 2. Bebauungsplananderung angewandt.

Im Gemeindegebiet sind noch weitere Gewerbe- und Industriegebiete vorhanden, die héhere Emis-
sionskontingente bzw. ein hdheres Emissionsverhalten zulassen und damit den ,Verheilungen® ei-
nes Gewerbegebietes hinsichtlich des zulassigen Emissionsverhaltens entsprechen.

Die ostlich an das Plangebiet angrenzende Teilflache 1 des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 231 und
dessen 1. Anderung stellt aufgrund der dort zulassigen Emissionskontingente (LEK = 65,0 dB(A) /
50,0 dB(A) pro gm - tags/nachts) ein sogenanntes Erganzungsgebiet dar.

Somit wird den oben genannten rechtlichen Anforderungen an die im Bebauungsplan festgesetzte
Gliederung hinsichtlich der Emissionskontingente entsprochen.

Die Teilflache 1 aus dem Ursprungsbebauungsplan und dessen 1. Anderung wurde flachig (Flurstiick
329/4) im Zuge dieser 2. Anderung dieses Bebauungsplanes reduziert beziehungsweise ist dem
Geltungsbereich der 2. Anderung zugeordnet worden.
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Abb. Ausschnitt B-Plan Nr. 231, 1. And. Abb. Ausschnitt B-Plan Nr. 231, 2. And.

Folglich wurden im Rahmen der schalltechnischen Neubetrachtung des Plangebietes die hinzukom-
menden Emissionskontingente des Teilstlickes (Flurstiick 329/4) der Teilflache 1 den Teilflachen 3
und 4 zugeschlagen, wodurch die bisherigen Emissionskontingente der Teilflachen 3 und 4 erhalten
werden konnten.

Das Flurstiick 329/4 ist im Eigentum der Gemeinde Glandorf. Es ist planerische Wille der Gemeinde
das Flurstiick 329/4 dem Geltungsbereich dieser 2. Anderung zuzuordnen und damit eine Reduzie-
rung der entsprechenden zulassigen Emissionskontingente LEK = 65,0 dB(A) / 50,0 dB(A) pro gm -
tags/nachts auf dann LEK = 58,0 dB(A) / 43,0 dB(A) pro gm - tags/nachts hinzunehmen.

Die im Ursprungsbebauungsplan sowie dessen 1. Anderung festgesetzten Emissionskontingente fiir
die Teilflachen 1 (LEK = 65,0 dB(A) / 50,0 dB(A) pro gm - tags/nachts) gelten weiterhin fur die ,ub-
riggebliebene® Flache der Teilflache 1. Somit hat die hiervorliegende Planung beziehungswiese die
Lflachige* Reduzierung der Teilflache 1 keine negativen Auswirkungen auf den im dstlichen Bereich
bereits bestehenden Gewerbebetrieb in Hinblick auf Bestand sowie Entwicklungsmdglichkeiten und
auf die noch nicht bebauten Flachen des Flurstiickes 329/5.

Es wurden im Rahmen dieser 2. Bebauungsplananderung Emissionskontingente von 58 dB(A) pro
gm am Tag und von 43 dB(A) pro gm in der Nacht ermittelt. Sie entsprechen den bislang im Bebau-
ungsplan Nr. 231 festgesetzten Emissionskontingenten.

Larmpegel
LrT in dB(A)

<=

. a5<f <=

50<| <=

55< <=

60 < <=

65< <=
70<

Abb.: Isophonenkarte Gerauschkontingente inkl. Zusatzkontingente Tageszeitraum - Auszug aus Karte 1 (Fachbeitrag
Schallschutz)
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LN in dB(A)

YISY

Mangebender

3=EF = ey o W

Abb.: Isophonenkarte Gerduschkontingente inkl. Zusatzkontingente Nachtzeitraum - Auszug aus Karte 2 (Fachbeitrag
Schallschutz)

<=
<=

Zusatzkontingente sind analog des Ursprungsplanes nicht vergeben worden. Diese Emissionskon-
tingente kénnen mit der entsprechenden Abgrenzung im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Aus dem Fachbeitrag Schallschutz wird folgende Festsetzung fiir den Bebauungsplan tlbernommen:

»Es sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
Uhr bis 06.00 Uhr) tberschreiten:

Flache TF 03: Lek = 58,0 dB(A) / 43,0 dB(A) pro gm tags/nachts
Flache TF 04: Lex = 58,0 dB(A) / 43,0 dB(A) pro gm tags/nachts

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Ab-
schnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k das Emissi-
onskontingent Lek, der einzelnen Teilflachen durch Lex,i + Lek zusk ZU ersetzen ist.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der

Beurteilungspegel Ljden Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB unterschreitet (Relevanzgréf3e).”

Der Fachbeitrag Schallschutz ist Bestandteil dieser Begriindung.

8.  Verwirklichung des Bebauungsplanes

8.1 Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 231 ,HeidestralRe“ treten die diesem
Plan entgegenstehenden Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 231 ,Hei-
destralle” und dessen 1. Anderung fur den Bereich der Uberlagerten Flachen aul3er Kraft.
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8.2 Bodenordnung

Die Gemeinde Glandorf beabsichtigt, auf Grundlage dieses Bebauungsplanes ein Umlegungsver-
fahren durchzufihren.

8.3 Verkehrliche ErschlieRung und infrastrukturelle Ver- und Entsorgung

Die Erschlie3ung erfolgt tiber das bestehende StraRennetz, die Heidestralie.

Alternativ konnte das Plangebiet tUber die Stra3e Im Hohen Esch verkehrlich erschlossen werden,
sodass unabhangig von Erweiterungswiinschen anliegender Unternehmen ein Planvollzug sicherge-
stellt ist und sich gegebenenfalls andere gewerbliche Betriebe im Plangebiet ansiedeln kdnnen.

In Bezug auf die Versorgung mit Trinkwasser, die Strom- und fernmeldetechnische Versorgung und
Abwasserbeseitigung kommt es zu keiner wesentlichen Anderung.

Die im Plangebiet sowie dessen Umgebung vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Be-
stand grds. zu erhalten und dirfen weder beschadigt, berbaut, mit tiefwurzelnden Gewachsen uber-
pflanzt und anderweitig gefahrdet werden. Sollten die Notwendigkeit einer Anpassung bestehen, wie
z.B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung, sind die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren Planung und Ausfiihrung ist eine frihzei-
tige Beteiligung und Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern erforderlich. Dartuber hinaus
ist es erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Baubeginn der Arbeiten Uber die Lage der
Bestandsleitungen bei den Versorgungstragern informieren.

Regenrickhaltebecken / Niederschlagsbeseitigung

Im Hinblick auf die Niederschlagsbeseitigung kommt es zu keinen grundsatzlichen Anderungen. Je-
doch wurde im Rahmen der Ausfiihrungsplanung und der baulichen Realisierung des im Ursprungs-
bebauungsplan festgesetzten Regenriickhaltebeckens festgestellt, dass eine Verringerung der Fla-
che fur das Regenriickhaltebecken maglich ist. Daher soll im Zuge dieser 2. Anderung die Flache fur
das Regenriickhaltebecken reduziert und hierfir gewerbliche Flachen ausgewiesen werden, mit dem
Ziel, dass Plangebiet effizienter gewerblich nutzen zu kénnen.

Fur das Regenrickhaltebecken liegt eine Wasserbehordliche Genehmigung und Erlaubnis
(7.67.30.12.08.03.7713 ri) von der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Osnabriick vom
08.10.2018 vor.

Im Rahmen dieser 2. Anderung wurde gepriift, ob das aktuelle Regenriickhaltebecken nach den
neuen Daten von KOSTRA-DWD 2020 ausreichend bemessen ist.

Das erforderliche Volumen verandert sich beim 10-jahrlichen Regenereignis um 15 m3 (vorher
2540 m3, jetzt 2.555 m?). Das Volumen des Regenriickhaltebeckens ist damit auch nach den neuen
Daten (KOSTRA-DWD 2020) ausreichend bemessen.

Die Vorbehandlung auf den Privatgrundstlicken ist statt des DWA-Merkblattes 153, das aktuell keine
Gliltigkeit mehr fir die Einleitung in Oberflachengewésser besitzt, nun fir das DWA-Arbeitsblatt 102
nachzuweisen.

9. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltprifung einschlieRlich Eingriffsregelung: Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren ein-
schlieBlich Durchfihrung einer Umweltprifung durchgefihrt. Die Erfassung und Bewertung der
Schutzguter der Umweltpriifung und eine Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen wer-
den im Umweltbericht dokumentiert. Integrativ werden dort auch die Belange der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB abgehandelt.

Durch Umsetzung des Vorhabens entsteht im Abgleich mit dem urspringlichen Bebauungsplan ein
Defizit an Biotopwerteinheiten. Um dieses Defizit auszugleichen, sind Kompensationsmafinahmen
erforderlich. Diese Malinahmen werden sowohl innerhalb des Plangebietes als auch im weiteren
Gemeindegebiet realisiert. Durch das Vorhaben kommt es zum Verlust eines geschitzten Land-
schaftsbestandteils, konkret einer Wallhecke. Um diesen Verlust auszugleichen, erfolgt die

P:\213 Glandorf\i202 BP231 Heidestr-And\SP\04 tffentl Ausleg\03 Texte\04-BP231-BEG-c.docx Seite 15



Gemeinde Glandorf
Bebauungsplan Nr. 231 ,Heidestralke®, 2. Anderung

Kompensation im Verhaltnis 1:2. Dartber hinaus wird eine externe Kompensation durch einen Fla-
chenpool im Gemeindegebiet notwendig.

Insgesamt verbleiben unter Beachtung der benannten Vermeidungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen verbleiben keine nicht-ausgleichbaren erheblichen Umweltauswirkungen.

Artenschutz: Zwingend zu beachten sind zudem die naturschutzrechtlichen Vorgaben zum speziellen
Artenschutz im Zuge bauplanungsrechtlicher Vorhaben. Es wurde eine fachgutachterliche arten-
schutzrechtliche Prifung der vorliegenden Planung auf Basis oOrtlicher Erfassungen der Artengrup-
pen Vogel (vollumféangliche Brutvogelkartierung) und Fledermause (Detektorbegehungen und Aus-
flug-/Funktionskontrollen) einschliel3lich einer Horst- und Hohlenbaumsuche durchgefihrt. Die Er-
gebnisse flieRen die Umweltprifung einschlie3lich Eingriffsregelung ein. Der faunistische Fachbei-
trag und die artenschutzrechtliche Prifung sind zudem als Anlage der Begrindung Bestandteil der
vorliegenden Bebauungsplanunterlagen. .

10. Flachenbilanz

Gewerbegebiet (GE) 1,39 ha
davon Pflanzgebote 0,11 ha
davon Leitungsrechte 0,11 ha

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

0,09 ha
des Wasserabflusses

Summe 1,48 ha
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. UMWELTBERICHT

Entsprechend der Vorgaben des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtli-
chen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden die Schutzguter Mensch, Boden, Flache,
Wasser, Pflanze, Tier, Biologische Vielfalt, Klima/Luft, Landschaftsbild und Kultur- und Sachguter
beschrieben und bewertet und die Auswirkungen des Planvorhabens auf die jeweiligen Schutzgtter
prognostiziert. Integrativ werden die Anforderungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ge-
manR § la Abs. 3 BauGB abgearbeitet.

1. Einleitung

1.1 Beschreibung des Planvorhabens

1.1.1 Angaben zum Standort

Lage: Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich in der Gemeinde Glandorf
Ostlich der Laudieker StraRe und stidlich der Strae Im Hohen Esch. Das Plangebiet liegt im noch
unbebauten nérdlichen Randbereich des Gewerbegebietes ,Heidestrale”.

Aktuelle Nutzung: Der Anderungsbereich ist aktuell bereits bauplanungsrechtlich als Gewerbegebiet
ausgewiesen, aber noch unbebaut. In Teilen wird der Bereich landwirtschaftlich genutzt, im Sidosten
liegt ein Abschnitt brach bzw. wurde/wird als Baustelleneinrichtungs-/Erdlagerflache genutzt. Im Std-
westen ragt ein Teilstiick eines vorhandenen Regenwasserriickhaltebeckens in den Anderungsbe-
reich. Ostlich und suidlich schlieRen sich bereits vorhandene Gewerbeflachen an, nach Norden und
Westen schlief3t sich die freie Landschaft in Form einer halboffenen Agrarlandschaft mit verstreuten
Hof- und Wohnlagen an. Ein Luftbild des Gebietes und seiner Umgebung mit der gegenwartigen
Nutzungsstruktur ist im Kapitel 6.3 des Begriindungstextes abgebildet.

1.1.1 Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Ziel der vorliegenden Bebauungsplananderung ist die Anpassung eines Teilbereiches des Bebau-
ungsplans Nr. 231 im Nordwesten des Geltungsbereichs im Hinblick auf eine gegentber der aktuel-
len Planung intensiveren Flachenausnutzung des Gewerbegrundstlicks.

Inhalt der Bebauungsplananderung zur Umsetzung dieser Zielsetzung ist die teilweise Ricknahme
eines festgesetzten Regenriickhaltebeckens im Stdwesten und die Aufhebung von Pflanzbindungen
und -geboten im nordlichen Teilbereich der Flache.

Der Bedarf an Grund und Boden besteht entsprechend der Flachenbilanz der Begriindung (Kapi-
tel 10) zu groRRen Teilen aus Gewerbegebiet, welches in grol3en Teilen bereits bauplanungsrechtlich
als Gewerbegebiet definiert ist. Eine detaillierte Aufstellung der geplanten Flachennutzungen und
Versiegelungen kann auch der Eingriffsbilanzierung (Umweltbericht Kapitel 3.4) entnommen werden.
Im Abgleich mit dem Ursprungsplan kommen demzufolge Neuinanspruchnahmen von rund 900 m2
hinzu.

1.1.2 Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktoren sind Bestandteile der Planung, die geeignet sind, Veranderungen/Wirkungen in Bezug
auf die Schutzguter der Umweltprifung auszuldsen.

Wesentlicher Wirkfaktor der vorliegenden Bebauungsplanéanderung ist die Riicknahme eines Erhal-
tungsgebotes und die damit einhergehende Uberplanung und in der Folge Uberbauung einer Wall-
hecke mit altem Baumbestand. Hinzu kommt die planungsrechtlich bereits zulassige Inanspruch-
nahme bisher grof3tenteils landwirtschaftlich genutzter Flache fir die Errichtung eines Gewerbege-
bietes. Die damit einhergehenden Wirkfaktoren wurden prinzipiell bereits im Umweltbericht zur Be-
bauungsplanaufstellung betrachtet. Eine artenschutzrechtliche Prifung ist bislang nicht erfolgt, so
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dass eine Mitbetrachtung dieser Wirkfaktoren auch im Zuge der Umweltprifung zur 2. Bebauungs-
planéanderung erfolgt::

Baubedingt:

temporare Gerausch- und Staubentwicklungen,

Verunreinigung von Boden und Luft durch Schadstoffemissionen

Flacheninanspruchnahmen durch Baustelleneinrichtung, Baufeldfreimachung mit entsprechen-
der Beeintrachtigung des Bodengefuges (Verdichtung, Veranderung) und Verlust der vorhande-
nen Biotoptypen.

Anlagebedingt:

dauerhafte Flachenbeanspruchung und -versiegelung durch gewerbliche Nutzflachen mit ent-
sprechendem Biotopverlust/-degeneration und Lebensraumverlust und Verénderung der Stand-
ortverhaltnisse in Bezug auf Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima

Errichtung von Gewerbegebauden mit Veranderung der Raumstruktur/Zerschneidung/Barriere-
wirkung und technogener Veranderung des Landschaftsbildes

Umlagerungen des Bodens durch Auf- und Abtrag im Bereich der verbleibenden Freiflachen.

Betriebsbedingt:

geringfugig erhohtes Verkehrsaufkommen im Plangebiet fuhrt zu vermehrten Abgas- und
Larmemissionen,
Gerauschemissionen durch Betriebstatigkeiten mit entsprechenden Stérwirkungen,

— Nachtliche Beleuchtung flihrt zu Lichtemissionen.

1.2 Berilicksichtigung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes

1.2.1 Gesetzliche Grundlagen

Die im Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigenden umweltschutzfachlichen Ziele werden in den ein-
schlagigen Fachgesetzen ausgefihrt. Die Umweltschutzziele der nachfolgend gelisteten gesetzli-
chen Grundlagen sind bei der Planung und Durchfihrung der Umweltpriifung zu beriicksichtigen:

Schutzgut Grundlage Schutzgut Grundlage
BImSchG inkl. Verordnungen BNatSchG
TA Larm Pflanzen und BWaldG
Tiere
DIN 18005 BauGB
Mensch BImSchG inkl. Verordnungen
TA Luft
(Luft)
BNatSchG Luft und Klima TA Luft
BauGB BNatSchG
BBodSchG BauGB
Boden BauGB Landschaftshild | BNatSchG
BNatSchG Kultur- und NDSchG
WHG Sachgtiter BauGB
Wasser
BNatSchG
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Die Berlcksichtigung der allgemeinen Schutzziele der o. g. gesetzlichen Grundlagen fir die jeweili-
gen Schutzgiter der Umweltprifung ist Bestandteil der vorliegenden Planung. Sie spiegelt sich in
der Beurteilung méglicher Umweltauswirkungen und der daraus abzuleitenden MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Schutzgiter wider.

1.2.2 Raum- und Landschaftsplanung

Raumordnung: Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osnabrick von
2004 stellt fir den Bereich ein Vorranggebiet fur die Trinkwassergewinnung dar. Im Entwurf des Re-
gionalen Raumordnungsprogramms flr den Landkreis Osnabriick 2024 wird dieses Vorranggebiet
nicht mehr dargestellt.

Vorbereitende Bauleitplanung: Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich
eine gewerbliche Bauflache (G) gemal § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar. Die im Bebauungsplan fest-
gesetzte Art der baulichen Nutzung ist somit aus dem FNP entwickelt. Folglich bedarf es keiner An-
derung des Flachennutzungsplanes.

Landschaftsplanung: Einen gliltigen kommunalen Landschaftsplan gibt es fiir die Gemeinde Glandorf
derzeit nicht. Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Osnabriick stellt in der Karte Zielkonzept
fir den Vorhabenbereich das Leitziel umweltoptimierte Innenentwicklung dar. AuRerdem hebt der
Landschaftsrahmenplan in dem Bereich die Wallhecke, den Podsol als Boden mit naturgeschichtli-
cher Bedeutung sowie einen Bereich mit hoher Grundwasserneubildung hervor.

1.2.3 Schutzgebiete und -festsetzungen

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie auch fiir angrenzende Fla-
chen liegen keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschitzte Bio-
tope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder
denkmalrechtlich relevante Objekte vor.

Im Plangebiet befindet sich eine Wallhecke. Sie stellt damit einen geschiitzten Landschaftsbestand-
teil im Sinne des § 29 Abs. 3 NNatSchG i. V. m. § 29 BNatSchG dar.

Das nachstgelegene Schutzgebiet des Schutzgebietsnetzes Natura 2000 befindet sich etwa 6,8 km
sudostlich des Plangebiets. Es handelt sich hierbei um das FFH-Gebiet 3813-331 ,Teutoburger
Wald, Kleiner Berg®, das sich auf nordrhein-westfélischer Seite als FFH-Gebiet 3813-302 ,Nérdliche
Teile des Teutoburger Waldes mit Intruper Berg“ fortsetzt. Die Erhaltungsziele der FFH-Gebiete be-
treffen die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes der dortigen,
Uberwiegend waldgepragten Lebensraumtypen (einschlie3lich dort entspringender Kalktuffquellen,
auf nordrhein-westfalischer Seite zudem kleinrAumig Wiesen- und Moorbereiche) sowie der vorkom-
menden, mal3geblichen FFH-Arten (verschiedene Fledermausarten und Bachbewohner). Aufgrund
der grol3en raumlichen Distanz ist nicht von einer Beeintréchtigung der Erhaltungsziele durch die
Planung auszugehen.

2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorha-
bens und Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung
der Planung

Entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) Nr. 2 BauGB enthalt der
Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen. Nach einer
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und einer Prognose der vo-
raussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung erfolgt eine
Prognose des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung. Hierbei sind die mdglichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7a bis i zu
beschreiben. Schutzgiiter der Umweltprifung sind: Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch/menschliche Gesundheit, Kulturgiter und sonstige
Sachguiter sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen. Weiterhin zu beachtende Umweltbelange
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7a bis i sind: Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen,
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nachhaltige Energiewirtschaft (erneuerbare Energien/Energieeffizienz und -sparsamkeit), Erhaltung
bestmoglicher Luftqualitat, Darstellungen vorhandener Umweltfachplane.

Bei der Beschreibung mdglicher erheblicher Umweltauswirkungen zu bericksichtigen sind geman
Anlage 1 Nr. 2b BauGB unter anderem folgende Aspekte: Nutzung der natirlichen Ressourcen (Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt), bau- und anlagenbedingte Wirkungen,
betriebsbedingte Wirkungen z.B. durch Art und Menge von Emissionen und Abféllen, Wirkungen
durch eingesetzte Techniken und Stoffe, Risiken fir menschliche Gesundheit/kulturelles Erbe/Um-
welt z.B. durch Unfalle oder Katastrophen, Kumulierung mit den Auswirkungen anderer Vorhaben,
Auswirkungen auf das Klima/Anfélligkeit des Vorhabens gegentiber Folgen des Klimawandels. Die
Beschreibung der Umweltauswirkungen soll sich auf die direkten und etwaigen indirekten, sekunda-
ren, kumulativen (d.h. mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben zusammenwirkenden), grenz-
uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen, und langfristigen, sténdigen und voribergehenden
sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken. Uberdies sind die
Umweltbelange gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB dahingehend zu betrachten, inwieweit das oder die
Vorhaben des B-Plans schwere Unfélle oder Katastrophen mit entsprechenden Auswirkungen auf
die Ubrigen Belange des Umweltschutzes auslosen kénnen.

In diesem Kapitel erfolgt schutzgutbezogen eine Kurzbeschreibung und Beurteilung der Bestandssi-
tuation, um eine moégliche Empfindlichkeit der jeweiligen Schutzgiter gegeniiber der Planung zu er-
mitteln. Die Bewertung erfolgt dreistufig nach einer geringen, allgemeinen oder besonderen Bedeu-
tung/Empfindlichkeit des Plangebietes fir das jeweilige Schutzgut. AnschlieRend erfolgt anhand der
Wirkfaktoren des Vorhabens eine Prognose der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen
durch Umsetzung der Planung. Auf Grundlage der Wertigkeiten der Schutzguter i. V. m. der Wir-
kungsintensitat des Vorhabens und unter Beriicksichtigung mdglicher Vermeidungs- und Verringe-
rungsmafnahmen (siehe Kapitel 4) erfolgt eine Bewertung der entstehenden Umweltauswirkungen
nach ihrer Erheblichkeit, d.h. nach ihrer Einwirkungsschwere auf die Funktionsfahigkeit der betroffe-
nen Schutzgtter (keine Beeintrachtigungen, geringe bis mittlere Beeintrachtigungen, erhebliche Be-
eintrachtigungen der jeweiligen Funktionsfahigkeit). Bei der Beschreibung wird nur betrachtet, was
zur Feststellung und Bewertung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erforderlich ist.

2.1 Schutzgut Mensch

Zu betrachten sind Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevdlkerung insge-
samt. Hinsichtlich der Bedeutung eines Planungsraumes fiir den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Auswirkungen der Planung auf den Menschen und sein Wohlbefinden sind die
Wohn-/Wohnumfeldfunktion (insbesondere die Aspekte gesundes Wohnen/Immissionsschutz) und
die (Nah)Erholungsfunktion einschlie3lich bestehender Vorbelastungen von Relevanz.

2.1.1 Bestandssituation

Im Umfeld der Planung befinden sich im Hinblick auf den Immissionsschutz schutzbedurftige Nut-
zungen in Form von Wohngrundstiicken. Nachstgelegene Wohnlagen sind zwei Wohngrundstiicke
unmittelbar westlich des Geltungsbereiches an der Laudieker Strafl3e. Dariiber hinaus gelten schall-
schutztechnische Auflagen auch innerhalb des Anderungsbereiches im Hinblick auf méglichen Ge-
werbelarm der umliegenden Gewerbeflachen. Im Hinblick auf die aktuellen immissionsschutzrechtli-
chen Anforderungen wurde ein aktualisiertes Schallgutachten erarbeitet, dessen Ergebnisse dem
Gutachten selber (Anlage zur Begriindung) sowie zusammengefasst dem Kapitel 7.9 dieser Bebau-
ungsplanbegriindung entnommen werden kdnnen. Kurz zusammengefasst Iasst sich sagen, dass
das Plangebiet durch die umliegenden Industrie- und Gewerbegebiete einer gewerblichen Vorbelas-
tung unterliegt, welche auf verschiedene Immissionsorte wirken kénnen. Immissionsorte stellen die
Wohngebaude (insbesondere im Westen) im Umfeld des Plangebietes dar. Diese missen ausrei-
chend vor dem von der Flache ausgehenden Larm geschutzt werden.

Hinsichtlich der Freizeitnutzung im Wirkbereich der Planung besteht eine allenfalls allgemeine Be-
deutung im Umfeld der Planung. Es sind keine offiziellen Wanderwege oder touristischen Anzie-
hungspunkte bekannt. Es ist aber davon auszugehen, dass die landlichen Wegeverbindungen ent-
lang des Anderungsbereiches als Bestandteil ortsnaher Spazier-/Radwanderwege genutzt werden.
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Insgesamt ist von einer allgemeinen Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch auszugehen.

2.1.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch Staub- und Larmemissionen wahrend der Bauarbeiten.

Anlagenbedingte Auswirkungen wirken sich insbesondere auf die landschaftsgebundene Erholung
aus, indem Veranderungen der vorhandenen Landschaftsstruktur entstehen. Betroffen ist ein Land-
schaftsausschnitt von allgemeiner Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

Betriebsbedingte Auswirkungen, wie z. B. Larm, Staub oder Geruch, ergeben sich vor allem durch
Emissionen aus den Gewerbeflachen in Bereiche, die eine Wohnfunktion haben. Es wurde ein
Schallgutachten erarbeitet, das mdgliche Auswirkungen von Gewerbelarm auf benachbarte Nutzun-
gen bei einer Erweiterung der Gewerbeflachen betrachtet. Die erarbeiteten Kontingente wurden aus
dem Schallgutachten Gbernommen und im Bebauungsplan festgesetzt. Das Gutachten ergab, dass
Vorhaben zulassig sind, deren Geréausche die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691 weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) tber-
schreiten:

Flache TF 03: Lex = 58,0 dB(A) / 43,0 dB(A) pro gm tags/nachts
Flache TF 04: Lex = 58,0 dB(A) / 43,0 dB(A) pro gm tags/nachts

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel L;jden Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um min-
destens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrolie).

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind bei Umsetzung der Planung nicht zu er-
warten.

2.2 Schutzqut Boden

Der Boden erfullt gemaf? Bodenschutzgesetz naturliche Funktionen als Lebensgrundlage fir die bi-
otischen Schutzgiiter und den Menschen, als Bestandteil des Naturhaushaltes (Wasser- und Néhr-
stoffkreislaufe) und als Schutzmedium insbesondere fur das Schutzgut Grundwasser (Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften) und ist Grundlage anthropogener Nutzungsfunktionen. Zudem
kann ein Boden natur- und kulturgeschichtliche Archivfunktionen aufweisen.

Zu betrachten sind ferner ggf. vorhandene Vorbelastungen aufgrund von Schadstoffbelastungen des
Bodens.

2.2.1 Bestandssituation

Der Anderungsbereich liegt laut digitaler Bodenkarte 1 : 50.000 (BK50) des Landes Niedersachsen
im Bereich eines mittel-/feinsandigen Gley-Podsols. Geologische Grundlage bilden fluviatile Ablage-
rungen aus der jungsten Kaltzeit (Weichsel-Kaltzeit), die in der stidwestlichen Halfte des Anderungs-
bereiches zudem in der Weichsel-Kaltzeit von Flugsand tiberdeckt worden sind. Eine Ubersicht tiber
Suchraume fiir schutzwirdige Bdden in Niedersachsen verzeichnet fir diesen Bodentyp keine
Schutzwirdigkeit. Hinsichtlich der Bodenteilfunktion als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt ist dem
anstehenden Boden allerdings eine sehr hohe Funktionserfiillung beizumessen (siehe Auswerte-
karte AKHW). Hinsichtlich der eingangs erwahnten Kriterien Naturndhe, Bestandteil des Wasser-
kreislaufs und Standortpotential besteht aufgrund des bereits im B-Plan Nr. 231 ,Heidestralle” er-
schlossenen Gewerbegebietes keine Bedeutung mehr, da die Bebauung planungsrechtlich vorberei-
tet und auch im Rahmen der Eingriffsregelung schon betrachtet wurde.

Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdéachtige Flachen bestehen zum gegenwartigen Kenntnis-
stand nicht.

Es besteht insgesamt eine allgemeine Empfindlichkeit fur dieses Schutzgut.
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2.2.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Wesentliche Gefahrdungen des Bodens ergeben sich im Zuge der Baumalnahmen durch Beein-
trachtigungen des Gefiiges. Hierzu zahlen insbesondere:

- Verdichtung der anstehenden Bdden bis in den Unterboden durch schwere Maschinen, Be-
fahren von feuchten Boden oder auch ruhende Lasten durch Bodenlager mit entsprechend
reduziertem Pflanzenwachstum,

- Veranderung des Bodengefliges durch Abtrag und Umlagerung von Bdden oder auch Vermi-
schung mit Béden anderer Art oder Qualitat mit Verlust oder Verschlechterung der Boden-
qualitat (z.B. reduziertes Wasserspeichervermdgen, Verschlechterung der Versickerungsleis-
tung, Vernassung durch Wasserstau),

- Aufschittung von Béden mit Veranderung der Bodenfunktionen, Verdichtung oder Erosion.

Eine weitere Beeintrachtigung kann sich durch den Eintrag von Schadstoffen ergeben. Mdgliche Ur-
sachen sind hier:

- Vermischung mit fremden Bodenmassen, Resten von Bau- bzw. Abbrucharbeiten, Bauabfal-
len o0.a.,

- Eintréage z.B. durch das Umfillen von Baustoffen, Farben oder beim Befiillen von Maschinen
und Tanks.

Diese moglichen baubedingten Bodengefahrdungen lassen sich i. d. R. durch Mal3Bhahmen des Bo-
denschutzes beim Bauen entsprechend der anerkannten Regeln der Technik vermeiden (siehe auch
Kapitel 3.2).

Anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich vor allem durch die
Versiegelung. Versiegelte Flachen verhindern den Austausch zwischen Boden, Luft und
Grundwasser und fuhren zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen. Hier ist die zu
erwartende Versiegelung zu nennen, die auf bis zu 80 % der GE-Flache zuléssig ist und dort
zu einem Totalverlust der vorhandenen Bodenfunktionen auf einer Flache von rund

11.000 mz fuhrt. Das Gebiet ist grof3tenteils schon als Gewerbegebiet festgesetzt. Die B-Plan-
Anderung erméglicht eine zuséatzliche Neuversiegelung von ca. 0,92 ha (vgl. Kapitel 3.4 Bi-
lanzierungstabelle).

2.3 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird separat nach seinen Teilschutzgitern Oberflachenwasser und Grund-
wasser betrachtet. Ggf. im Wirkraum der Planung vorkommende Oberflachengewdasser sind nach
ihrer Struktur und Lebensraumqualitat zu beurteilen. Zur Einschatzung der Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Grundwasser betrachtet die Umweltprifung die Grundwasserschutzfunktion?, die
Grundwasserneubildungsfunktion? und die Grundwasserdargebotsfunktions.

2.3.1 Bestandssituation

Grundwasser: Das Plangebiet befindet sich gemafR Datenbestand zur Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) im Grundwasserkorper DE_GB_DENW_3 05 ,Niederung der Oberen Ems (Greven/Ladber-
gen)“. Der mengenmalRige Zustand des Grundwassers ist in dieser Karte als gut eingestuft, d. h. die
Grundwasserentnahme und die Grundwasserneubildung stehen im Gleichgewicht zueinander. Der
chemische Zustand des Grundwassers ist dagegen als schlecht bewertet worden.

Direkt Ostlich an das Plangebiet angrenzend liegt der Grundwasserkérper DE_GB_DENW_3_06
,Niederung der Oberen Ems (Sassenberg/Versmold)“.

1 abhangig von Eigenschaften des Bodens hinsichtlich Filter-, Puffer- und Umwandlungsvermdgen,
Wasserdurchlassigkeit und dem Grundwasserflurabstand.

2 abhéangig von Versickerung, Verdunstung und klimatischen Verhaltnissen

3 Funktion als nutzbarer Wasservorrat fur Naturhaushalt und Mensch, basierend auf Faktoren wie
Grundwasserneubildung und Zusickerung aus oberirdischen Gewéassern
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Der anstehende Boden ist laut BK50 grundwasserbeeinflusst, es liegt hierbei eine sehr tiefe Grund-
wasserstufe (mittlerer Grundwasserhochstand > 8 -16 dm, mittlerer Grundwassertiefstand > 16 -
>= 20 dm) vor. Entsprechend der Angaben des Grundwassergleichenplans Niedersachsen ist dieses
Grundwasser im oberen 2 m-Raum dem obersten zusammenhangenden (Poren)Grundwasserleiter
zuzuordnen. Das Schutzpotential der geringméchtigen Grundwasseriberdeckung ist laut Hydrogeo-
logischer Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 :200 000 gering. Die Grundwasserneubildung ist
nach Angaben der Hydrogeologischen Karte von Niedersachsen 1 : 50 000 im mittleren bis hohen
Bereich einzuordnen.

Oberflachengewésser:

Relevante Oberflachengewésser im Geltungsbereich und dessen Nahumfeld sind ein Regenrtickhal-
tebecken im Siidwesten und ein unmittelbar westlich an den Anderungsbereich angrenzendes FlieR3-
gewasser. Bei dem planinternen Regenriickhaltebecken handelt es sich um das Teilstlick eines lang-
gezogenen Beckens parallel zur Laudieker Stral3e, das mit ErschlieBung des Gewerbegebietes er-
richtet wurde. Das Becken ist in naturferner Erdbauweise ausgebaut. AuRerhalb des Anderungsbe-
reiches verlauft unmittelbar entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches das Gewasser
Rasender Boller. Von Norden her kommend verlauft der Rasende Boller durch die Ortslage von
Glandorf, um sldlich von Glandorf in den Oedingberger Bach zu miinden. Die Gewdasserkarte des
Landkreises Osnabrick fihrt das Gewasser auf Hohe des Gewerbegebietes als Gewdasser 3. Ord-
nung unter der Bezeichnung Gewasser 237. Entlang des Gewerbegebietes ,Heidestrale“ verlauft
der Rasende Boller stral3enbegleitend entlang der Laudieker Stral3e. Der Gewasserlauf ist ca. 8 m
breit, geradlinig und weitgehend im Trapezprofil ausgebaut. StralRenseitig ist die Béschung gehdlz-
bewachsen.

Das Plangebiet liegt nicht in oder an einem Trinkwasserschutz- oder -gewinnungsgebiet.

2.3.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf das Teilschutzgut Grundwasser ergeben sich aufgrund der zu erwartenden Bo-
denversiegelung, mit der ein veranderter Zustand der Grundwasserneubildung einher geht. Vollver-
siegelte Flachen sind nicht geeignet, anfallendes Regenwasser in den Boden abzuleiten, wo es na-
turgeman zunachst gespeichert und tber eine Versickerung schliel3lich wieder dem Grundwasser
zugeleitet wird. Im Plangebiet liegt zwar eine mittlere bis hohe Grundwasserneubildung vor, trotzdem
sind aufgrund der eher kleinflachigen zusatzlichen Neuversiegelung keine erheblichen Auswirkungen
auf das Grundwasser zu erwarten. Das Regenriickhaltebecken im Siiden des Plangebietes kann aus
dem Gewerbegebiet abgeleitetes Oberflachenwasser speichern.

Insgesamt ist auf das Teilschutzgut Grundwasser kein Entstehen erheblicher Auswirkungen zu er-
warten. Auswirkungen auf das Teilschutzgut Oberflachenwasser sind nicht zu erwarten.

2.4 Schutzgqut Pflanzen/Biotope

Zur Beurteilung moglicher Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere ist die Ein-
ordnung der Lebensraumqualitéaten im Planungsraum maf3geblich. Grundlage fur die Bewertung des
Bestandes und die voraussichtliche Eingriffsschwere ist die Erfassung und Bewertung der im Plan-
gebiet vorkommenden Biotoptypen, die auch Rickschlisse auf die faunistische Bedeutung des Plan-
gebietes und seiner Umgebung zulasst.

2.4.1 Bestandssituation Pflanzen/Biotoptypen

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung basiert auf einer Ortsbegehung im Januar 2023. Kartier-
grundlage ist der Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2021). Eine
Bewertung der vorhandenen Biotoptypen erfolgt nach dem sog. Osnabricker Modell (2016). Durch
die Vergabe von Wertfaktoren (WE/m?) werden den einzelnen Biotoptypen jeweils Wertigkeiten/Emp-
findlichkeiten von ,wertlos® bis ,extrem empfindlich® zugewiesen. Die Kategorie ,extrem empfindlich*
(Wertstufe 3,5 bis 5,0) bezieht sich hierbei auf 6kologisch hdchst sensible und Uber lange Zeitrdume
gewachsene Biotoptypen, die als nicht wiederherstellbar gelten und im Rahmen der gemeindlichen
Bauleitplanung tblicherweise nicht beansprucht werden. Die Ermittlung der Wertigkeit eines Biotops
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richtet sich nach insgesamt 15 Kriterien, die je hach Relevanz als gleichwertig zu betrachten sind.
Die Bedeutung/Empfindlichkeit der vorgefundenen Biotoptypen wird dreistufig in sehr gering bis ge-
ring (0,1 - 1,5), allgemein/empfindlich (1,6 — 2,5) und hoch/besonders (2,6 — 5,0) eingeteilt. Versie-
gelte Flachen werden als 6kologisch wertlos beurteilt und mit Wertstufe 0 bewertet.

Im Folgenden werden die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen kurz beschrieben. Eine kartogra-
fische Darstellung einschlieR3lich Bewertung kann nachfolgender Abbildung entnommen werden.

Biotoptypen

(DRACHENFELS 2021)

] HWB - Baum-Wall-
hecke (§w)

[] GMS - Sonstiges meso-
philes Granland

[ GI - Intensivgrinland

[ SXS - Sonstiges natur-
fernes Staugewasser
(RRB)

[ UH - Halbruderale Gras-
und Staudenflur

° HWB - Einzelbdume
ab BHD > 30 cm

[ ~J Anderungsbereich

(NERNEE gl —

Biotoptypen auBerhalb
Geltungsbereich

HFB - Baumhecke (vow. Erle)
FGZ/HPG - Sonstiger Graben,
einseitig Gehdlz

FGZ/HBK - Sonstiger Graben,
einseitig Kopfweiden

QOVS - Strake

OGG - Gewerbegebiet

OE/PH - Einzelhausbebauung/Garten

Abb.: Biotoptypen im Anderungsbereich und Nahumfeld

4 Vielfalt an biotoptypischen Arten, Vorkommen gefahrdeter Arten, Biotoptypische Auspragung, Vegetationsstruktur (Schichtung), Vernet-
zungsfunktionen, besondere Standortbedingungen, Nutzungs-/Pflegeintensitat , Regenerationsfahigkeit, Alter, Gro3e, Seltenheit, Ge-
fahrdung, Bedeutung fiir das Landschaftsbild, Klimatische Bedeutung, Kulturhistorische Bedeutung.
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Der Anderungsbereich ist aktuell in einem unbebauten Zustand. Neben einer verbliebenen landwirt-
schaftlichen Nutzung in Teilbereichen im Norden und Sudwesten (Intensivgriinland Gl (1,3)) liegen
weitere Teilbereiche bereits brach und entwickeln sich aktuell als halbruderale Gras- und Staudenflur
(UH (1,4)). Im Suden wurden diese Flachen zwischenzeitlich als Baustelleneinrichtungsflache ge-
nutzt und wiesen zum Zeitpunkt der Ortsbegehung noch zwei kleinere Erdlager auf. Entlang der
westlichen Grenze wird der benachbarte Rasende Boller (FGZ (1,4)) von einem im Mittel 5 m breiten,
extensiv unterhaltenen Unterhaltungsstreifen begleitet, der eine eher artenarme Griinlandauspra-
gung aufweist (GMS (1,8)). Pragendes Strukturelement im Anderungsbereich ist eine alte Wallhecke
(HWB (3,5)), die sich im oberen Drittel des Plangebietes lber eine L&ange von ca. 65 m erstreckt. Die
Hecke besteht zum Uberwiegenden Teil aus alten bis sehr alten Eichen (und einer Buche), die sich
in variablen Absténden in dem insgesamt ca. 10 - 12 m breiten Gehdlzstreifen verteilen. Die Brust-
héhendurchmesser (BHD) der Baume liegen zwischen 35 und 110 cm (siehe auch obige Abbildung).
Der Unterwuchs ist liickig und setzt sich vorwiegend zusammen aus Brombeere, Holunder und jun-
gen Erlen. Im Westen stockt eine Gruppe Erlen mit BHD um die 30 cm. Im Sudwesten reicht auf
einer Lange von rund 40 m und einer Breite von 25 m ein bestehendes Regenriickhaltebecken (SXS
(1,2)) in das Plangebiet hinein. Das Becken ist naturfern ausgebaut, weist gleichméaRig steile, gras-
bewachsene Boschungen und einen dauerhaften Wasserstand auf. Zum Becken zahlt ein umlaufen-
der Uferstreifen von 5 m, der zum Zeitpunkt der Ortshegehung, ebenso wie die Bdschungen, frisch
gemaht war.

Rasender Boller, Blick von Nordwesten Wallhecke, Blickrichtung Ost - West

Unmittelbar an den Anderungsbereich angrenzende Flachennutzungen sind in 6stliche und stidliche
Richtung bereits gewerblich gepragt. In westliche Richtung schlief3t sich unmittelbar das Gewéasser
Rasender Boller an, wie in Kapitel 2.3.1 beschrieben. Das Gewasser ist im Bereich der westlichen,
an der Laudieker StraRe gelegenen Bdschung mit Geholzen bewachsen. Uberwiegend sind dies
Erlen, die regelmaRig und abschnittsweise zuriickgeschnitten werden, teilweise auch Kopfweiden.
Die Laudieker StraRe ist auf Hohe des Anderungsbereiches zudem auch an der gegeniiberliegen-
den, westlichen StraRenseite von einer nahezu durchgehenden Baumreihe gesaumt, die sich vor-
wiegend aus Erlen mittleren Alters zusammensetzt.
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Entsprechend der oben aufgefiihrten Bestandbewertung handelt es sich im Plangebiet vorwiegend
um Biotoptypen von geringer Okologischer Wertigkeit. Von hoher ¢kologischer Bedeutung ist die
Wallhecke.

2.4.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Planung bereitet im Wesentlichen die Umwandlung von Griin- bzw. Brachflachen in eine Gewer-
beflache vor, welche aber durch den rechtgiltigen Bebauungsplan als planungsrechtlich zulassig
gelten. Zusatzlich kommt es zur Rucknahme unversiegelter Nutzungsarten. Diese betreffen den
Grolteil der Regenruckhalteflache und Flachen fur Pflanzbindungen und -gebote . Besonders der
Verlust eines geschiitzten Landschaftsbestandteils stellt einen erheblichen Struktur- und Lebens-
raumverlust dar. Fur die Beseitigung der geschutzten Wallhecke wurde ein Ausnahmeantrag von den
Verboten gemaf § 22 Abs. 3 NNatSchG in Verbindung mit § 29 Abs. 2 BNatSchG gestellt.

Zum planinternen Ausgleich setzt die Bebauungsplandnderung an der westlichen und nérdlichen
Plangebietsgrenze Pflanzgebote flr heimische Laubholzhecken fest. Entlang der Strale Im hohen
Esch ist die Pflanzung zudem auf einem Wall anzulegen, um so einen (Teil)Ausgleich fir den Verlust
der Wallhecke zu schaffen.

Aufgrund des Verlustes der geschitzten Wallhecke ist von erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanze/Biotoptypen auszugehen.

2.5 Schutzgqut Tiere/Artenschutz

Beinahe jeder Biotoptyp ist geeignet als Habitat fir Tierarten mit den entsprechenden Lebens-
raumanspruchen. Besondere Bedeutung haben hierbei Habitatstrukturen, die sich als Lebensraum
fur gefahrdete Tierarten oder fur Arten mit differenzierteren Lebensraumansprtichen (sog. planungs-
relevante Arten) eignen. Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere er-
geben sich erhebliche Beeintréachtigungen insbesondere aus dem Verlust solcher Lebensrdume so-
wie aus Storungen, die zur Aufgabe von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fihren.

Seit Einfuhrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaR Bundesnaturschutzrecht
ist zudem die Beachtung des besonderen Artenschutzes nach den 88 44 und 45 BNatSchG Voraus-
setzung fir die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG ist
fir nach den Vorschriften des BauGB zulassige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG
(Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, Vorhaben wahrend der Aufstellung eines Be-
bauungsplans, Vorhaben im Innenbereich) die Betroffenheit streng geschiitzter Arten nach Anhang
IV FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten zu priifen. Es ist zu ermitteln, ob durch die Planung
gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande (Zugriffsverbote gem. 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. §44
Abs. 5 BNatSchG) verstof3en wird und ggf. naturschutzfachliche Ausnahmevoraussetzungen nach
§ 45 BNatSchG festzustellen sind.

2.5.1 Bestandssituation

Der Anderungsbereich und seine Umgebung wurden im Jahr 2023 faunistischen Untersuchungen
unterzogen. Das Untersuchungsgebiet (UG) umfasste den rund 1,5 ha umfassenden Anderungsbe-
reich zuztglich der naheren Umgebung mit einer Gesamtflache von rund 28,6 ha. Untersucht wurden
die Artengruppen Végel und Flederméause.

Vogel: Die vorkommenden Vogelarten wurden im Rahmen einer Revierkartierung erfasst, zwischen
Mitte M&rz und Ende Juni 2023 wurden sechs Tag- und zwei Nachtbegehungen im Untersuchungs-
gebiet durchgefuhrt. Insgesamt wurden bei den Brutvogeluntersuchungen die Vogelarten Amsel,
Bachstelze, Blaumeise, Bluthanfling, Buchfink, Dohle, Dorngrasmiicke, Elster, Fitis, Gartenbauml&u-
fer, Gartengrasmiicke, Goldammer, Graureiher, Grinfink, Grinspecht, Hausrotschwanz, Haussper-
ling, Heckenbraunelle, Jagdfasan, Kleiber, Kohlmeise, Kuckuck, Mauersegler, Mehlschwalbe,
Mdnchsgrasmicke, Nachtigall, Rabenkrahe, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Rotmilan, Star, Stein-
kauz, Turkentaube, Turmfalke und Zilpzalp festgestellt. Wertgebende Vogelarten sind hierbei die
Gartengrasmiuicke, die Goldammer, der Kuckuck, die Mehlschwalbe, die Nachtigall und der Star. In-
nerhalb des Anderungsbereiches wurde ein Starenrevier in der Wallhecke erfasst. Innerhalb des
Eichenbestandes wurden zudem mindestens zwei Hohlen mit Potential als Niststandort festgestellt.
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Tab.: Wertgebende Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet (aus: Faunistischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 231
.HeidestralRe“, Okoplanung Minster, 2023)

Art Status Brutzeit- Brut- Brut- Anzahl Brutpaare
feststellung  verdacht nachweis Gesamt
Bluthanfling D/N 1 - - -
Gartengrasmucke B - 1 - 1
Goldammer B - 1 - 1
Graureiher N 1 - - -
Grinspecht N 1 - - -
Kuckuck B - 1 - 1
Mausebussard N 2 - - -
Mehlschwalbe B - - 8 8
Nachtigall B - 1 - 1
Rauchschwalbe D/N 4 - - -
Rotmilan D/N 1 - - -
Steinkauz N 1 - - -
Star B 2 3 - 3
Stockente N 1 - - -
Turmfalke D/N 1 - - -

Flederméause: Zur Erfassung der Fledermause im UG erfolgten zwischen Ende April und Ende Au-
gust 2023 funf Detektorbegehungen. Zwei der Begehungen (21.06.2023 und 18.07.2023) waren be-
gleitet von abendlichen Funktions-/Ausflugkontrollen im UG. Parallel zu zwei Terminen der funf Ter-
mine der Detektorbegehungen wurden im UG jeweils zwei Horchkisten eingesetzt. Insgesamt wur-
den bei den Fledermauserfassungen die sechs Fledermausarten Breitfligelfledermaus, Fransenfle-
dermaus, GroRer Abendsegler, Kleiner Abendsegler, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus
nachgewiesen. Zudem wurden Kontakte von Flederméausen der Ruftypen Myotis, Nyctalus und Pi-
pistrellus erfasst, welche nicht mit Sicherheit bis auf Artniveau bestimmt werden konnten. Eine Ab-
grenzung spezifischer Funktionsraume ist hierbei fur die Arten Breitfliigelfledermaus und Zwergfle-
dermaus mdglich. Demnach besteht entlang der Laudieker Straf3e eine von Zwergfledermaus und
Breitfligelfledermaus genutzte Flugstral3e von mittlerer Bedeutung. AulRerdem wies insbesondere
die beidseitig von Gehdlzen eingerahmte Laudieker Stral3e eine erhdhte Jagdaktivitat beider Arten
auf. Alle verbleibenden Flachen werden gutachterlich als Jagdgebiete von geringer oder sehr gerin-
ger Bedeutung fiir Fledermause eingeschétzt. In der Eichenreihe wurden zudem mindestens zwei
Hohlen mit Quartierpotential festgestellt. Innerhalb des Eichenbestandes im Anderungsbereich sowie
an einer ehemaligen Hofstelle westlich der Laudieker Stral3e wurden nachweislich zwei Quartiere
der Zwergfledermaus festgestellt. Die Quartiere sind als Teil eines dichten Netzes von Quartieren
und Ausweichquartieren der Art anzusehen, es handelt sich vermutlich nicht um gré3ere Wochen-
stubenquartiere. Die Quartierstandorte werden vom Gutachter als von hoher Bedeutung fir die
Zwergfledermaus eingeschatzt. Fir ein Einzeltier des Grof3en Abendseglers besteht fir den
18.07.2023 der Verdacht eines Quartiervorkommens im Bereich der Eichenbaumreihe im zentralen
UG. Weitere Quartiere, insbesondere temporare Zwischen- und Einstandsquartiere kdnnen nicht
ausgeschlossen werden. Die im UG festgestellten Hohlen- und Spaltenbdume und ihr Quartierpo-
tential werden in ihrer Gesamtheit als von mittlerer Bedeutung fir Fledermause eingeschatzt.

Fur weitere Details wird auf das faunistische Gutachten verwiesen, das als Anlage zur offentlichen
Auslegung Bestandteil der Beteiligungsunterlagen ist.

Amphibien: Im Fachgutachten nicht ndher betrachtet wurde die Artengruppe Amphibien. Ein Amphi-
bienvorkommen ist in dem Regenrickhaltebecken und dem westlich angrenzenden Gewasser Ra-
sender Boller moglich. Die Bedeutung als Teillebensraum fur Wanderbewegungen kann nicht aus-
geschlossen werden.
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2.5.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere kdnnen z. B. entstehen unmittelbar durch die Tétung von
Individuen -v.a. im Rahmen der Bautatigkeiten- oder auch durch Verlust von Brutstétten oder essen-
tiellen Nahrungshabitaten, ohne die eine Aufzucht von Jungen nicht mehr méglich ist. Zudem kann
auch ein Verlust von Brutplatzen durch betriebsbedingte Stérungen entstehen, die beispielsweise
aufgrund starker Larmentwicklung einen Fortbestand einer Brutstatte unméglich macht.

Fur die zu beseitigende Wallhecke im Plangebiet gilt gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG ein Beseitigungs-
verbot im Zeitraum zwischen Marz und September, d. h. auRerhalb des Vogelbrutzeitraums. Damit
ist einer TOotung vorgebeugt. Dieser zeitliche Rahmen beugt auch im Zusammenhang mit einer Bau-
feldrAumung einer T6tung vor. Ein Abweichen der Bauzeitenregelung ist nur mdglich, wenn unmittel-
bar vor Baubeginn im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Kontrolle Versté3e gegen artenschutz-
rechtliche Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden kdnnen.

Um To6tungen von Fledermausen sicher ausschlie3en zu konnen, verweist das Fachgutachten auf
risikomindernde MalRBhahmen und eine dkologische Baubegleitung.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MafRnahmen) sind erforderlich, um VerstéRe nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sicher ausschlielen zu kénnen (fur die Arten Star, GroR3er Abendsegler und
Zwergfledermaus). Fur den Star, den groRen Abendsegler sowie die Zwergfledermaus sind flinf ge-
eignete Nisthilfen/Quartierhilfen im lokalen Umfeld des Vorhabens fachgerecht zu errichten. Nahere
Informationen dazu lassen sich der Artenschutzrechtlichen Prifung und dem Faunistischen Fachbei-
trag entnehmen.

Nicht auszuschlieRen sind baubedingte und -je nach kinftiger Art des Gewerbes auch betriebsbe-
dingte- Storungen von Brutvégeln im Umfeld der kinftigen Gewerbeflachen, vor allem durch
Larmemissionen.

Durch Umsetzung der Planung entfallen Gehdlzstrukturen sowie Intensivgriinland und Brachflachen
und somit Jagd- und Nahrungsflachen fir Fledermause innerhalb des Plangebietes.

Amphibien werden durch Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt, da Gewasserstrukturen im
Plangebiet und dessen Umfeld keine nennenswerte Lebensraumeignung aufweisen (Regenrtickhal-
tebecken im Siden) oder nicht von der Planung betroffen sind (Gewasser westlich angrenzend).

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und keine VerstoRRe
gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu erwarten, wenn die 0.g. Hinweise angewendet
werden.

2.6 Schutzqut Biologische Vielfalt

Im Jahr 1992 wurde von der Bundesrepublik Deutschland die Biodiversitatskonvention unterzeichnet.
Zielsetzung dieses internationalen Umweltabkommens ist der Schutz der biologischen Vielfalt bei
nachhaltiger Nutzung ihrer Bestandteile. Die Biodiversitat/biologische Vielfalt umfasst hierbei die As-
pekte Artenvielfalt, Genvielfalt innerhalb der Arten und Lebensraumvielfalt. Mit Kabinettsbeschluss
vom 07. November 2007 verabschiedete die deutsche Bundesregierung eine Nationale Strategie zur
biologischen Vielfalt (NBS), die Qualitats- und Handlungsziele entwickelt und durch MalRnahmen
konkretisiert. Von Relevanz fir die biologische Vielfalt sind gemaf der nationalen Strategie v.a. na-
turnahe Ausprédgungen der Lebensraume Walder, Kusten und Meere, Seen, Weiher, Teiche und
Tumpel, Flisse und Auen, Moore, Gebirge und Grundwasserdkosysteme ebenso wie vielfaltige Kul-
turlandschaftens, vielfaltige urbane Landschaften/Griinflichen® sowie Wildnisgebiete. Die

5 Aspekte einer vielfaltigen Kulturlandschaft sind u.a. eine nachhaltige Land- und Forstwirtschaft, regionaltypische
Bewirtschaftungsformen, Erhalt und Wiederherstellung halbnaturlicher Lebensraume wie z.B. Extensivgriinland,
Heiden, Hecken, Streuobstwiesen, Einhaltung einer Mindestdichte von linearen und punktuellen Elementen zur
Biotopvernetzung wie z.B. Saumstrukturen, Hecken, Feldraine, Trittsteinbiotope

& Aspekte vielfaltiger urbaner Landschaften sind u.a. 6ffentlich zugangliches Griin mit vielfaltigen Qualitaten und
Funktionen, Durchgriinung der Siedlungen einschlie3lich wohnumfeldnaher Grinflachen und Gebaudebegriinung,
aktive Innenentwicklung und energetische Gebaudesanierung unter Erhalt und Erweiterung von Lebensraumen fir
stadttypische gefahrdete Arten wie. z.B. Fledermause.
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biologische Vielfalt ist Basis fur vielfaltige Leistungen der Natur, die oft auch Existenzgrundlage fur
Mensch und Wirtschaft sind. Die Erhaltung und die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt sind
somit eine wichtige Grundlage fir das menschliche Wohlergehen. Mit der Einfuhrung der Umwelt-
prufung durch die BauGB-Novelle 2004 zahlt die biologische Vielfalt zum Schutzgutkatalog der Um-
weltprifung.

Das Bundesnaturschutzgesetz formuliert das Ziel einer dauerhaften Sicherung der biologischen Viel-
falt durch den Erhalt lebensfahiger Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen und ihrer Lebens-
statten sowie die Erméglichung von Wanderbeziehungen zwecks Austausches zwischen den Popu-
lationen. Indikatoren wie Artenvielfalt, Vorkommen geféhrdeter Arten, Vorkommen von Schutzgebie-
ten/-objekten und Biotopverbund werden demnach fur eine Beurteilung im Rahmen der Umweltpri-
fung herangezogen.

2.6.1 Bestandssituation

Die obigen Darstellungen lassen auf eine Bedeutung des UG fur die biologische Vielfalt schlie3en.
Im Anderungsbereich selber tragt maf3geblich der alte Eichenbestand dazu bei.

Als gefahrdete Arten wurden im UG und angrenzend im Rahmen der faunistischen Erfassung funf
Vogelarten als Européische Vogelarten festgestellt. Die festgestellten Arten zahlen zu den ,beson-
ders geschitzten Arten®. Seltene Pflanzenarten kommen im Plangebiet nicht vor.

Eine gewisse Vorbelastung der Flache besteht aufgrund der Einwirkungen durch die Verkehrsstra-
Ren und die vorhandenen Gewerbeflachen.

2.6.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Erhebliche Auswirkungen auf die biologische Vielfalt kbnnen durch vorhabenbtirtige Wirkfaktoren wie
Lebensraumverluste gefahrdeter Arten, Landschaftszerschneidung, Barrierewirkung, Zersiedlung
entstehen. Diese maf3geblichen Beeintrachtigungen sind durch Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung nur bedingt zu erwarten. Der Verlust der Wallhecke ist als erheblich einzustufen. Durch Versie-
gelung und technogene Bauweisen stehen Gewerbegebiete allerdings grundséatzlich einer biologi-
schen Vielfalt entgegen. Angesichts des allgemein zu verzeichnenden Artenschwunds kommt auch
Baugebieten die auswirkungsmindernde Aufgabe zu, dem Lebensraumverlust durch Flachenversie-
gelung durch artenférdernde Begriinungsmaf3nahmen entgegenzuwirken. Die biologische Vielfalt
wird durch den im Norden und Westen festgesetzten Streifen fur Bepflanzungen erhoht.

Insgesamt ist von einer mittleren Beeintrachtigung auf die biologische Vielfalt durch Umsetzung der
Planung auszugehen.

2.7 Schutzqut Klima/Luft

Die klimatische und lufthygienische Funktionsféahigkeit eines Planungsraumes ist vorrangig im Hin-
blick auf mesoklimatische Bedingungen (Lokal-/Gelande-/Stadtklima) zu beurteilen, welche entschei-
dend fir die Lebensqualitat in einem Raum sind. Hier kommt Flachen mit glinstiger klimatischer und
lufthygienischer Wirkung (Ausgleichsrdume) eine wichtige Bedeutung zu. Dazu zahlen insbesondere
Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete und Luftleitbahnen, die eine positive Wirkung auf belastete
Siedlungsraume entfalten. Zu betrachten sind auch Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima so-
wie eine etwaige Anfélligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels. Eine weitere Be-
urteilungsgrundlage des Schutzgutes Klima/Luft ist die aktuelle Luftbelastung mit Schadstoffen.

2.7.1 Bestandssituation

Die nachfolgenden Angaben beruhen auf dem NIBIS Informationssystem des Landes Niedersachsen
zum Klima und Klimawandel. Das Land Niedersachsen bietet Prognosedaten auf Basis verschiede-
ner Szenarien (RCP-Szenarien) an, die auf verschiedenen Annahmen zu Bevoélkerungsentwicklung
und Energieverbrauch in der Zukunft (bis 2100) beruhen.

Gemal3 NIBIS Kartenserver betrug der Niederschlag im Referenzbereich 1991-2020 im Jahresmittel
842 mm. Die Jahresmitteltemperatur lag zu dieser Zeit bei 10,2 °C. Im Zuge des Klimawandels wird
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in der ndheren (2021-2050) und ferneren Zukunft (2071-2100) eine leichte Zunahme des Nieder-
schlags und der Temperatur prognostiziert.

Als Grunlandflache hat das Teilgebiet eine gelandeklimatologische Bedeutung als Kalt- und Frisch-
luftproduzent. Eine gewisse temperaturausgleichende Wirkung auf umliegende Gewerbeflachen und
Siedlungsraume ist daher anzunehmen.

Von einer Vorbelastung hinsichtlich des Schutzgutes Luft ist nicht auszugehen.

2.7.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch Uberbauung und Versiegelung der Flache ist von einer Beeintrachtigung des Schutzgutes
Klima auszugehen. Nach Umsetzung der Planung wirkt die ehemalige Grunlandflache nicht mehr als
Kaltluftentstehungsgebiet. Vorkehrungen, um nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden, wer-
den durch die Festsetzung von Dachbegriinung und Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern getroffen. Die Grunflachen wirken im Sommer kihlend und somit klimaregulierend. Fer-
ner besteht eine Filterwirkung fur Staub- und Schadstoffpartikel.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Begriinungsmalnahmen wie Dachbegriinung, Pflanzge-
bote an der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze und auf gré3eren Stellplatzen werden zu-
satzliche Auswirkungen auf das Lokalklima durch VergréRerung der méglichen Versiegelung gemin-
dert.

Insgesamt ist unter Beachtung der o. g. Vorkehrungen von einer allgemeinen Bedeutung fiir das
Schutzgut Klima/Luft auszugehen.

2.8 Landschaftsbild

Neben einer Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ist die Siche-
rung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft ein zentraler Aspekt des Natur-
und Landschaftsschutzes. Eine Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt verbal-ar-
gumentativ anhand der Eigenart der vorhandenen Landschaftsbildeinheiten (charakterisiert durch
die Indikatoren Natirlichkeit, historische Kontinuitat und Vielfalt) und der Freiheit von Beeintrachti-
gungen’.

2.8.1 Bestandssituation

Das Landschaftsbild im Wirkbereich der Bebauungsplanianderung ist gepragt durch eine Ubergangs-
situation zwischen dem vorhandenen und noch nicht abschlieRend erschlossenen Gewerbegebiet
und der ndrdlich und westlich anschlieenden freien Landschaft. Die freie Landschaft ist durch tber-
wiegend ackerbaulich genutzte Flachen gepragt und immer wieder mit Feldgehélzen und langen
Hecken durchzogen und weist laut Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osnabriick (2023) eine
mittlere Bedeutung auf. Das Gewerbegebiet ist unterschiedlich strukturiert und Standort fir ein Ne-
beneinander von kleinen und gréReren gewerblichen Nutzungen. Insbesondere im Norden, so auch
im Umfeld des Anderungsbereiches sind noch einige nicht erschlossene Flachen zu finden. Die Nut-
zungen nahe des Anderungsbereiches sind vorwiegend durch groRere Gewerbebauten gepragt.
Eine landschaftliche Anreicherung des nordlichen Gewerbegebietsabschnittes ist insbesondere
durch die im Zuge der ErschlieBung erhaltenen, z. T. bereits alten, linearen Gehdlzbestande vor al-
lem entlang der StraRen zu erkennen. Hierzu zahlt auch die alte Eichenreihe im Anderungsbereich,
die allein aufgrund ihres Alters eine wertgebende Struktur in Bezug auf das Landschaftsbild darstellt.

7vgl. KOHLER, B. & A. PREISS (2000): Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes. Grundlagen und Methoden zur Bearbeitung
des Schutzgutes ,Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft” in der Planung. Informationsdienst Naturschutz Nieder-
sachsen. 20. Jg. Nr. 1: 1-60.
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Eine landschaftsgebundene Erholungsnutzung innerhalb des Plangebietes besteht nicht. Es sind
keine offiziellen Wanderwege oder touristischen Anziehungspunkte bekannt. Es ist aber davon aus-
zugehen, dass die landlichen Wegeverbindungen entlang des Anderungsbereiches als Bestandteil
ortsnaher Spazier-/Radwanderwege genutzt werden.

2.8.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung erfolgt die bisher noch nicht ausgefiihrte Erweiterung gewerblicher
Bauflachen. Angesichts der Nutzungsart Gewerbe ist davon auszugehen, dass auch massive Ge-
baudekubaturen entstehen werden. Die aktuelle Grinland- und Brachflache, welche zwar schon pla-
nungsrechtlich als Gewerbeflache definiert ist, wird durch umfangreiche Versiegelungsflachen und
technogene Bauten in ihrem Charakter vollstandig verandert.

Die Umsetzung der Planung wird vor allem eine Wertminderung durch die Beseitigung der land-
schaftspragenden Wallhecke zur Folge haben, die aber aufgrund der geplanten Eingriinung reduziert
wird.

Die im Bebauungsplan festgelegte Umgrenzung der Flachen entlang der des Geltungsbereiches im
Norden und Westen mit Ba&umen und Strauchern wirkt aber sichtverschattend und somit mindernd.
Das Pflanzgebot im Norden bildet einen gewissen Puffer zwischen Gewerbeflache und Landschaft.
Die hier zudem vorgesehene Festsetzung zur Neuanlage einer Wallhecke mit mindestens zwolf Ei-
chen sowie drei- bis vierreihig standortheimischer Laubstraucher auf einem Erdwall sorgt zusatzlich
fur eine landschaftliche Einbindung der Gewerbeflachen von Norden her. Aul3erdem kaschiert die
Wallhecke langfristig visuell die Gebaude des Gewerbegebietes.

Die festgesetzte Dachbegriinung bewirkt nicht nur eine 6kologische und klimatische Aufwertung des
Gebietes, sondern erweckt auch einen méglichst naturnahen Eindruck und gewahrleistet eine Ein-
griffsminderung in das Landschafts- und Ortsbild.

Insgesamt ist die Beseitigung der geschitzten Wallhecke als ein erheblicher Eingriff in das Land-
schaftsbild zu sehen.

2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bedeutsame Kulturgtter sind geschitzte Kulturdenkmaler wie Bau- und Bodendenkmaler, charakte-
ristische Stadt- und Ortsbilder, historische Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von
besonders charakteristischer Eigenart wie z.B. Landwehren, Wallhecken, Wdlbacker, traditionelle
Wegebeziehungen.

Unter Sachgitern werden vom Menschen geschaffene kérperliche Gegenstande gefasst, deren Er-
haltung im Interesse der Allgemeinheit liegt. Darunter fallen Bauwerke mit einer hohen funktionalen
Bedeutung fur die Allgemeinheit wie Gebaude, Brucken, Verkehrswege, ggf. bewegliche Gegen-
stande sowie sonstige funktional oder kulturhistorisch bedeutsame Objekte, die nicht gesetzlich ge-
schitzt sind. Die betrachteten Objekte missen zudem eine umweltbezogene Bedeutung in Bezug
auf die anderen Schutzguter haben und nachteilige Umweltauswirkungen durch eine Betroffenheit
dieser Objekte entstehen. Eine enge Verquickung mit der Betrachtung von Umweltauswirkungen auf
die anderen Schutzguter der Umweltprifung liegt somit auf der Hand.

2.9.1 Bestandssituation

Sachguter von besonderer Bedeutung, deren Erhaltung im Interesse der Allgemeinheit liegt (z.B.
Gebéude, Briicken, Verkehrswege, ggf. bewegliche Gegenstéande sowie sonstige funktional oder kul-
turhistorisch bedeutsame Objekte, die nicht gesetzlich geschiitzt sind) sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Ein Vorkommen bedeutsamer Kulturguter (Kulturdenkmaler wie Bau- und Bodendenkmaler, charak-
teristische Stadt- und Ortsbilder, historische Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile
von besonders charakteristischer Eigenart wie z.B. Landwehren, Wallhecken, Wélbé&cker, traditio-
nelle Wegebeziehungen) ist bekannt. Ein bedeutsames Kulturgut bildet die Wallhecke im Anderungs-
bereich.
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2.9.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch den Verlust der Wallhecke geht ein pragendes Strukturelement im Anderungsbereich verloren.
Damit einhergehend wird Lebensraum fiir unterschiedlichste Tier- und Pflanzenarten zerstort (vgl.
Kapitel 2.4, 2.5 und 2.6).

2.10 Schutzqut Flache

Mit Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der EU vom 15.05.2014 in deutsches Recht wurde tiber
die BauGB-Novelle 2017 das Schutzgut ,Flache® in den Prifkatalog der Umweltprifung aufgenom-
men. Im Vordergrund steht hier der flachensparende Umgang mit Grund und Boden, wie er bereits
in der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB vorgesehen ist. Die andauernde Flacheninan-
spruchnahme durch Ausweitung von Verkehr und Siedlungsnutzungen belastet Umwelt und noch
verbliebene natirliche Lebensraume. Mit dem 30-ha-Ziel der Bundesrepublik Deutschland wird ein
Malf3stab fir nachhaltige Entwicklung in Stadt und Land durch sparsamen Umgang mit der Ressource
Flache gesetzt, der nun auch konkret in der Umweltpriifung zu bertcksichtigen ist. Auf diesem Wege
besteht die Mdéglichkeit, dem Freiraumschutz durch eine intensivere Beleuchtung ein starkeres Ge-
wicht einzurdumen.

Eine standardisierte Bewertungsmethodik fiir die Umweltprifung z.B. anhand von Flacheninan-
spruchnahme, Nutzungseffizienz (Versiegelungsanteil, Dichtewerte) und Flachennutzungsqualitat
liegt derzeit (noch) nicht vor (vgl. z.B. REPP. A. & W. DICKHAUT 2017). Eine Bewertung konnte sich
nach REPP & DICKHAUT (2017) anhand der vorgenannten Kriterien orientieren an:

- dem Anteil der Flachenneuinanspruchnahme an einem (noch zu definierenden) quantitativen
kommunalen Flachenkontingent fir Siedlungs- und Verkehrsflachen gemessen am 30-ha-Ziel
der Bundesregierung (Neuinanspruchnahme gemessen am Bedarf und unter Berticksichtigung
verfugbarer Innenentwicklungspotentiale, Flachenzertifikate),

- der Nutzungseffizienz (Versiegelungsanteil, Dichtewerte z.B. anhand von Wohneinheiten/ha
oder Orientierungswerten fir GFZ2),

- der Flachennutzungsqualitat (Konfliktbewertung anhand des Konfliktpotentials fur die mit der
Flachennutzung in Verbindung stehenden Schutzgditer).

Wesentliche Planungsebene diirfte insbesondere im Hinblick auf den erstgenannten Punkt bereits
die Ubergeordnete Ebene der Flachennutzungsplanung (sowie weiterhin bergeordnete Planungen
wie die Regionalplanung mit Strategischer Umweltprifung) sein. Auf Ebene der Bebauungsplanung
erfolgt die Abprufung von Nutzungseffizienz und Flachennutzungsqualitat im konkreten Fall.

Die vorliegende Planung dient der Intensivierung der Flachenausnutzung innerhalb eines bereits
ausgewiesenen Gewerbegebietes. Sie stellt zwar eine Flachenneuinanspruchnahme dar, die den
Erhaltungszielen des Schutzgutes Flache zun&chst einmal entgegensteht. Fir den Anderungsbe-
reich besteht bereits jetzt planungsrechtlich eine Ausweisung als Gewerbegebiet, die aber aktuell
noch nicht in Anspruch genommen wurde. Es wiirde demnach mit der Anderung zu einer Befestigung
von zusatzlich rund 900 m? unbefestigter Flache kommen. Bei der Uberplanten Flache handelt es
sich um eine geschiitzte Wallhecke und eine Flache fiir die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltebe-
cken).

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache stehen in enger Verquickung mit anderen Schutzgu-
tern, insbesondere dem Schutzgut Boden, und werden in den jeweiligen Kapiteln behandelt.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Flache sind somit nicht erheblich.

2.11 Wechselwirkungen

Im Okosystemaren Wirkungsgefiige bestehen zahlreiche mdogliche Schnittstellen und gegenseitige
Beeinflussungen zwischen den Schutzgutern der Umweltpriifung wie auch innerhalb von Schutzgi-
tern. Schutzguter sind demnach nicht isoliert zu betrachten, sondern auch im funktionalen Bezie-
hungsgeflecht der biotischen und abiotischen Schutzgtiter im Plangebiet und dartber hinaus.
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Der Anderungsbereich stellt derzeit Griin- und Brachland, eine Wallhecke und eine Flache fiir die
Wasserwirtschaft dar. Folgende Wechselwirkungen sind in Bezug auf die Planung vor allem von
Bedeutung:

o Boden als Pflanzenstandort, Lebensraum, Ort der Grundwasserneubildung, Schadstoff-
puffer

Boden/Pflanze mit klimatischer Ausgleichsfunktion

Gehdlze als Lebensraum

Gehdlze als vorhandene landschaftspragende Strukturen

Flachen fur Kalt- und Frischluftproduktion

Grundwasserneubildung auf der Flache mit Wirkung auf wassergepragte Biotope des
Umfeldes

Da vorhabenbedingte Auswirkungen auf ein Schutzgut auch Folgewirkungen fir andere, in Wech-
selwirkung stehende Schutzgiter haben kénnen, sind Wechselwirkungen auch im Rahmen der Aus-
wirkungsanalyse zu betrachten. So sind aufgrund der Wechselbeziehungen zwischen den Schutz-
gutern auch indirekte Wirkungen, kumulative Auswirkungen und eventuelle Wirkungsverlagerungen
zwischen Schutzgitern zu prufen. Soweit planungsrelevant wurden moégliche Umweltauswirkungen
auf diese Wechselwirkungen bereits bei der Betrachtung der betroffenen Schutzgiter in den voran-
gehenden Kapiteln einbezogen.

2.12 Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen / Storfallrisiken geméan
8 1 Abs. 6 Nr. 7] BauGB

Ein Belang des Umweltschutzes gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB und Bestandteil der Umweltprifung
sind, unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG, moégliche Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der im Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben gegenlber schweren Unféllen oder Katastrophen ent-
stehen kdnnen. Gemal § 50 Satz 1 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen
sind so zu verorten, dass betriebs- oder unfallbedingte schadliche Umwelteinwirkungen auf wichtige
Gebiete fur die Funktionen Wohnen, 6ffentliche Nutzung (Gebiete/Gebaude), Verkehr, Freizeitnut-
zung und Naturschutz soweit wie mdglich vermieden werden. Unbeschadet dieser Vermeidungsvor-
gabe sind mogliche Auswirkungen zu beschreiben, die dennoch durch die Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Im Gewerbegebiet zuldssige Nutzungen umfassen gemaf § 8 BauNVO nicht erheblich belastigende
Gewerbebetriebe. Entsprechend ist daher zunéchst einmal nicht von einer Anfélligkeit zulassiger
Vorhaben fur schwere Unfélle und Katastrophen auszugehen. Mdgliche Unfélle kdnnen z. B. durch
das Austreten von Kraftstoffen oder sonstigen boden- und wassergefahrdenden Stoffen entstehen,
daraus resultierenden Beeintrachtigungen z. B. der Vorfluter sind durch technische Vorkehrun-
gen/Gegenmal3nahmen zu bewaltigen. Havariegefahrdete Betriebe, die von auf3en auf das Plange-
biet einwirken kénnen, sind nicht bekannt.

2.13 Kumulierung mit benachbarten Vorhaben

Die Bebauungsplananderung stellt die Erweiterung eines vorhandenen Gewerbegebietes dar. Ein
Zusammenwirken mit benachbarten Planungen und sich daraus ergebende zuséatzliche Umweltaus-
wirkungen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Immissionsbedingte Kumulie-
rungen wurden im Zuge der jeweiligen Immissionsschutzgutachten bertcksichtigt.

2.14 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Neben Auswirkungen auf die o.a. Belange des Umweltschutzes sind gem. BauGB Anlage 1 Nr. 2 b)
weitere Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i im Umweltbericht zu betrachten:

- Vermeidung von Emissionen: s. Fachbeitrag Schallschutz

- Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern: keine nahere Betrachtung erfolgt

- Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie:
keine nahere Betrachtung erfolgt

- Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat: s. Schutzgut Klima/Schutz
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2.15 Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe es bei der aktuell rechtskréaftigen Planung des Bebauungs-
planes Nr. 231. Demnach kénnte das Regenriickhaltebecken vergroRert werden und der restliche
Anderungsbereich wird als Gewerbegebiet genutzt. Die Wallhecke bliebe als geschiitzter Land-
schaftsbestandteil mit ihren alten Eichen erhalten.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht zu erwarten.

3. Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich von Umweltbeein-
trachtigungen

Durch Umsetzung der Planung kommt es zu einer Umnutzung der betroffenen Flache, die einen
Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. GemaR der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
sind voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen, Landschaft, biologische Vielfalt) vorrangig zu vermeiden bzw. nicht
vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder Ersatzmaflinahmen zu kompen-
sieren. Die Vermeidung und der Ausgleichis voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen entspre-
chend der Eingriffsregelung sind gemaf § 1a BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Im Folgenden werden geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgtter der Umweltpriifung (Natur und Land-
schaft sowie Schutzgut Mensch) dargestellt.

3.1 Betrachtung anderweitiger Planungsmdglichkeiten

Es bestehen keine Alternativflachen oder Planungsalternativen, da es sich hier um eine effizientere
Nutzung einer Flache fir die Standorterweiterung beziehungsweise -entwicklung eines an dem
Standort bereits ansassigen Unternehmens handelt. Dartber hinaus ist die Flache bereits liber einen
rechtsverbindlichen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert bzw. fiir eine gewerbliche Entwick-
lung vorgesehen, wo jedoch im Rahmen dieser 2. Anderung die Festsetzungen im Hinblick auf eine
effizientere Ausnutzung der Flache angepasst werden sollen. Es ist eine grof3e Halle geplant, in der
sich mittig die Wallhecke befindet. Konzeptionell ergibt sich somit keine alternative Variante durch
z.B. mehrere Gebaudeteile.

3.2 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum planinternen Ausgleich von Umweltaus-
wirkungen

Im Zusammenhang mit den zu prognostizierenden Umweltauswirkungen werden MalRnahmen zur
Vermeidung/Verringerung schutzgutbezogen in Kapitel 2 benannt und nachfolgend zusammenfas-
send und nach baubedingten und anlagen-/betriebsbedingten Auswirkungen getrennt dargestellt.

Baubedingte Beeintrachtigungen der Schutzguter lassen sich bereits in groRem Maf3e durch techni-
sche Vorkehrungen und Beriicksichtigung der anerkannten Regeln der modernen Technik vermei-
den. Hierzu zahlen:

— Minimierung der durch Maschinenfahrzeuge entstehenden Geruchs- und Larmemissionen durch
Nutzung von Fahrzeugen aktueller Abgasnormen bei mdglichst sparsamem Einsatz

— Vorkehrungen zur Verhinderung von Boden- und Grundwasserverunreinigungen im Zuge der
Bauarbeiten, v.a. Schutz- und SicherungsmafRnahmen beim Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken von Baufahrzeugen und Ma-
schinen nur auf versiegelten Flachen oder sonstigen gegen Leckagen im Erdreich gesicherten
Flachen und nicht im Nahbereich von Oberflachengewéssern)

— sachgerechter Umgang mit dem Boden/Bodenschutz unter Einhaltung einschlagiger Normen und
Vorschriften wie DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten), DIN
19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial), DIN 19639 (Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben):
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- Oberboden und Bodenaushub sind soweit méglich im Plangebiet wiederzuverwenden. Uber-
schussiger/nicht-verwendbarer Boden (Ober-/Unterboden) wird abgefahren.

- fachgerechter Abtrag, Zwischenlagerung und Sicherung des Oberbodens getrennt vom Rohboden
und abseits des Baustellenbetriebs;

- Lagerung von Bodenaushub in Mieten: mdglichst ortsnah, schichtgetreu, vor Witterung und Was-
sereinstau geschiitzt und von maéglichst kurzer Dauer;

- Gestaltung der Bodenmieten zum Schutz vor Vernassung und anaeroben Verhéltnissen: még-
lichst steile Flanken, Oberseiten mdglichst mit mindestens 4° Bdschungsneigung zum ungehin-
derten Abfluss von Niederschlagswasser, maximal 2 m Schutthohe bei Oberboden bzw. 3 m
Schitthéhe bei Unterboden,

- keine Befahrung und Verdichtung der Bodenmieten;

- bei Lagerung in einem Zeitraum von > 6 Monaten geeignete Zwischenbegriinung der Bodenmie-
ten;

- moglichst Vermeidung einer Vermischung von Bdden unterschiedlicher Herkunft und/oder mit un-
terschiedlichen Eigenschaften;

- Beachtung einer ausreichenden Abtrocknung des Bodens vor Ausbau - Erdarbeiten mdglichst in
der niederschlagsarmen Zeit/bei trockener Witterung; dies gilt im Hinblick auf die Gefahr von
Strukturschaden insbesondere fiur verdichtungsempfindliche Boden;

- Beschranken der Arbeitsflachen auf das notwendige Mal3, angrenzende Flachen sollten nicht be-
fahren oder anderweitig benutzt werden;

- Ausbau von Unterboden mdglichst ohne Zwischenbefahren,

- Vermeidung von Strukturschaden bei verdichtungsempfindlichen Béden: Schutz vor mechani-
schen Belastungen (Einsatz von Stahlplatten/Baggermatten) und besondere Beachtung von Wit-
terung und Feuchtegehalt im Boden

- fachgerechter Einbau/Wiedereinbau von Bodenmaterial nach Beendigung der Bauarbeiten: hori-
zontweiser und madglichst schichtgetreuer Einbau (mindestens: Oberboden auf Unterboden), kein
Befahren des neu aufgetragenen Bodens, moglichst nur bei trockener Witterung und ausreichend
abgetrocknetem Boden, fachgerechte Tiefenlockerung des Unterbodens zur Wiederherstellung
verdichteter Bereiche vor Wiederaufbringen von Oberbodenmaterial, moglichst direkte Begriinung
des aufgebrachten Materials.

Erforderlicher Schnitt und Raumung von Geholzen haben entsprechend 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG
insbesondere zum Schutze britender Vogel vor dem 01. Mérz. bzw. nach dem 30. September
eines Jahres zu erfolgen. Diese Vermeidungsmal3nahme ist zwingend zu beachten, um das Ein-
treten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu vermeiden. Eine Ausnahme von dieser Mal3-
nahme kann eingerdumt werden, wenn im Rahmen einer fachgutachterlichen Kontrolle der Nach-
weis erbracht wird, dass alle Brutvdgel ihre Brut an den auf dem Geldnde vorhandenen Gehélzen
beendet haben, bzw. derzeit keine Brut vorliegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplanten Rodungsarbeiten unter Durchflihrung einer 6ko-
logischen Baubegleitung vorzunehmen sind (Brutvogel- und Fledermausschutz), um das Eintre-
ten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden zu vermeiden

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen sollen durch nachfolgende MaRnahmen vermieden
oder gemindert werden:

Pflanzgebot zur Anlage einer neuen Strauch-Baumhecke entlang der nérdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze (Festsetzung: Pflanzung von mindestens zwdlf hochstammigen Stiel-Eichen ent-
lang der Strafl3e Im Hohen Esch)

Pflanzgebot parallel zur westlichen Grenze des Anderungsbereiches von 5 m Breite, das sich an
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entlang des Rasenden Boller (Unterhaltungsweg) anschlief3t:
mehrreihige Hecke unter Verwendung heimischer Laubgeholze

Begriinung von Stellplatzflachen

Extensive Dachbegrinung fir undurchsichtige Dachflachen von Hauptanlagen/Carports und Ga-
ragen sowie Nebenanlagen mit einer Neigung < 15°. (Schutzgut Wasser, Tiere, Pflanzen,
Klima/Luft, Orts-/Landschaftsbild).

3.3 Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen im Sinne des Artenschutzes (CEF-MalRnahmen)

Ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG liegt
gemal 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
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erfullt wird. Dies kann auch unter Hinzuziehung vorgezogener AusgleichsmafRnahmen/CEF-Mal3-
nahmen erzielt werden. Als CEF-Malinahmen gelten konfliktmindernde und funktionserhaltende
Maflinahmen, d. h. MaRnahmen, welche die kontinuierliche Funktionsfahigkeit einer Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte gewdhrleisten (continued ecological functionality) und somit das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande verhindern. Um eine rechtskonforme Anwendung dieser Re-
gelung zu gewabhrleisten, sind artbezogene funktionale, rdumliche und zeitliche Anforderungen zu
bertcksichtigen. Fur das vorliegende Vorhaben werden folgende verbindliche CEF-MalRhahmen fiir
die Tierarten: Star, Grof3er Abendsegler und Zwergfledermaus festgelegt:

Star: Als vorgezogene Ausgleichsmaf3nahme fiir den Star sollen insgesamt fiinf Nisthilfen, die fur die
Art geeignet sind (Verhaltnis: 1:5) fachgerecht errichtet werden. Dies muss im lokalen Umfeld des
Vorhabens (ca. 500 m Radius) geschehen. Dabei ist zu beachten, dass die Offnung der Nisthilfen
nicht nach Westen (Hauptwindrichtung) ausgerichtet ist. Die Nisthilfen kdnnen an Gebauden oder an
Gehdlzen angebracht werden. Zusétzlich wird empfohlen, langlebige Nisthilfen aus Blahbeton und
mit Marderschutz zu verwenden. Die Mal3nahme ist im Vorfeld der Umbau- und Abbrucharbeiten
auszufiihren (vgl. Artenschutzrechtliche Prifung).

Grol3er Abendsegler: Fiur den GrofRen Abendsegler sind mindestens flinf fur die Art geeignete Quar-
tierhilfen fachgerecht zu errichten. Die Quartierhilfen sollten im lokalen Umfeld des Vorhabens (ca.
1 km Radius) angeracht werden. Eine der Quartierhilfen muss als Ganzjahresquartier geeignet sein.
Es sollen wartungsfreie und langlebige Quartierhilfen aus Blahbeton oder vergleichbaren Werkstof-
fen verwendet werden. Die Befestigung ist windgeschitzt an Baumen, vorzugsweise Altbdumen,
vorzunehmen. Die MalRnahme ist im Vorfeld der geplanten Rodung zu erfolgen.

Zwergfledermaus: Auch fir die Zwergfledermaus sind mindestens funf fir die Art geeignete Quar-
tierhilfen im lokalen Umfeld des Vorhabens (ca. 1 km Radius) fachgerecht herzustellen. Eine der
Quartierhilfen muss als Ganzjahresquartier geeignet sein. Es sollen wartungsfreie und langlebige
Quartierhilfen aus Blahbeton oder vergleichbaren Werkstoffen verwendet werden. Diese sollen in
geschutzten Bereichen an der Aul3enseite von Geb&ude angebracht werden. Im Sinne einer CEF-
Mafinahme geschieht die Anbringung im Vorfeld der geplanten Rodung (vgl. Artenschutzrechtliche
Prifung).

Zu beachten ist, dass mit Baubeginn im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, d.h. mit Verlust der
Lebensraumstrukturen der betroffenen Vogel- und Fledermausarten, eine Funktionsfahigkeit der
CEF-MaRRnahmen gegeben sein muss.

Unter Beachtung der genannten Mal3gaben ist das Vorhaben in artenschutzrechtlicher Hinsicht um-
setzbar.

3.4 Eingriffsbilanzierung

Trotz Vermeidungs-, Minderungs- und planinternen AusgleichsmalRnahmen gehen mit Umsetzung
der Planung 6kologische Wertigkeiten im Plangebiet verloren. Die Bewertung und Bilanzierung des
durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs erfolgt nach dem Osnabrucker Modell des Landkreises
Osnabrtick von 2016 (siehe auch Kapitel Pflanzen/Biotope 2.4). Die Eingriffshilanzierung betrachtet
die 6kologischen Wertigkeiten vor und nach Umsetzung der Planung. Anhand vorgegebener Wert-
spannen fir jeden Biotoptyp (Wertskala von 0,0 bis maximal 5,0) werden der derzeitige 6kologische
Wert der betroffenen Flache (sog. Eingriffsflachenwert, siehe auch Kapitel 2.4) und der 6kologische
Wert der Planung (sog. Kompensationswert) ermittelt. Eine Gegenlberstellung der Gesamtwertig-
keiten von Bestand und Planung ergibt das Wertdefizit, welches entsprechend durch externe Aus-
gleichsmalinahmen zu kompensieren ist.

Aufgrund der Versiegelung von einer Teilflache zur Regenriickhaltung sowie einer Flache mit Pflanz-
und Erhaltungsgebot gehen mit der Umsetzung der Planung 6kologische Wertigkeiten verloren.
Nachfolgend wird das Vorhaben nach dem Osnabriicker Modell bilanziert:

Da es sich bei der vorliegenden Planung um die Anderung von einer Teilfliche eines bereits recht-
kraftigen Bebauungsplanes handelt, erfolgt die Bewertung des Bestandes nach dem bestehenden
Bebauungsplan Nr. 231 ,HeidestralRe” entsprechend der dortigen Festsetzungen. Die Wertfaktoren
fur den Bestand orientieren sich an dem alten Bestandsplan. Eine Ausnahme bildet der Wertfaktor
fur die Baumgruppe bzw. Wallhecke, diese wurde im urspringlichen Bestandsplan nicht als
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Wallhecke erkannt und entsprechend niedriger bewertet (2,2). Da es sich bei der Baumgruppe jedoch
um einen geschitzten Landschaftsbestandteil (Wallhecke), der eine bedeutende 6kologische Funk-
tion erfullt, wurde der Wertfaktor von 2,2 auf 2,8 angehoben. Die Wallhecke befindet sich in einem
alten und guten Zustand und weist eine Lebensraumfunktion auf. Die Bewertung des geplanten Zu-
standes ergibt sich aus dem geplanten Anderungsbereich des Bebauungsplanes. Das bestehende
Planungsrecht wird somit dem ge&nderten Planungsrecht gegenlibergestellt.

Tab. 1: Bestandsbewertung der aktuellen Nutzung

Bestand
Wer-
Wert- | Wertfak- tein-
Flache | spanne tor heiten
Code Biotoptyp [m?2] | [WE/m?] | [WE/m?] [WE]
Gewerbegebiet GRZ 0,8 11.596
davon Versiegelung 10.216 0
davon Pflanzbindung 1.380
HWB Baumgruppe bzw. Wallhecke (Erhaltungsgebot) 830(2,0-35 2,80 2.324
HSE Pflanzgebot 550|1,6-2,0 1,50 825
SXS Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses (RRB)
3.283|1,0-15 1,20 3.940
> 14.879 7.089

Tab. 2: Bewertung der Planung

Planung
Wer-
Wert- Wertfak- tein-
Flache | spanne tor heiten
Code Biotoptyp [m?] | [WE/m? | [WE/m?] [WE]
Gewerbegebiet GRZ 0,8 13.917
davon Versiegelung max. 80 % 11.134 0
davon Pflanzgebote mind. 20 % 2.784
HWB P1 entlang Im hohen Esch (5 m Breite) 382(2,0-35 2,10 802
HSE P2 entlang Rasender Boller (5 m Breite) 75711,6-2,0 1,50 1.136
davon ubrige Freiflachen 1.645 0,60 987
Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
SXS schutz und die Regelung des Wasserabflusses
(RRB) 937]1,0-15 1,20 1.124
> 14.854 4.049

Die Bilanzierung ergibt in der Gegeniberstellung von Eingriffsflachenwert (Bestand) und Kompensa-
tionswert (Planung) einen Kompensationsbedarf von rund 3.000 Werteinheiten. Dieses Defizit ist
entsprechend durch externe MaRnahmen zu kompensieren.

| Bilanz Planung - Bestand -3.040 |

3.5 Kompensation Wallheckenbeseitigung

Gegentber der Ursprungsplanung entsteht ein Biotopwertdefizit von 3040 Werteinheiten. Dieses De-
fizit ergibt sich vor allem durch den Verlust einer rund 60 m langen schitzenswerten Wallhecke. Die
Kompensation fur die Beseitigung des geschitzten Landschaftsbestandteils erfolgt nach Vorhaben
der unteren Naturschutzbehdrde im Verhaltnis 1:2 und ist auf die Eingriffsbilanzierung des Bauleit-
planverfahrens anrechenbar.

Betroffen ist eine rund 60 m lange Wallheckenstruktur, die im Zuge der vorliegenden Bebauungs-
plandnderung Gberplant wird.

P:\213 Glandorf\i202 BP231 Heidestr-And\SP\04 tffentl Ausleg\03 Texte\04-BP231-BEG-c.docx Seite 37



Gemeinde Glandorf
Bebauungsplan Nr. 231 ,Heidestralke®, 2. Anderung

Dieser Eingriff in den geschitzten Landschaftsbestandteil soll im Plangebiet selber und in naher Um-
gebung des Eingriffsraum durch die Entwicklung zweier Ersatzwallhecken mit einer Gesamtléange
von 120 m ausgeglichen werden, sodass dieser mit den Belangen von Naturschutz und Landschafts-
pflege vereinbar ist.

Der planinterne Ausgleich erfolgt entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze. Dort entsteht eine
etwa 65 m lange Wallhecke auf einem mindestens 0,5 m hohen und 5 m breiten Wall, der verblei-
bende Kompensationsbedarf wird durch eine externe Malinahme gedeckt:

Auf dem Flurstiick 389 etwa 3 km westlich der Eingriffsflache erfolgt entlang des Flichtenweges nahe
der Hausnummern 4 und 5 in der Gemarkung Glandorf die Pflanzung einer weiteren Ersatzwallhe-
cke. Dort wird eine 105 m lange (55 m werden zum Wallheckenausgleich benétigt, 50 m zur weiteren
externen Kompensation) und 5 m breite Wallhecke auf einem 0,5 m hohen Wall errichtet. Es sollen
mindestens 20 hochstammige Stiel-Eichen gepflanzt werden. Die Unterpflanzung enthélt heimische
Laubstraucher. Durch die Umwandlung einer Ackerflache in eine Wallhecke werden 735 WE ausge-
glichen.

Tab.: Externe Kompensationsmaflihahme

Wertspanne Wertfaktor | Werteinheiten
Code Biotoptyp Flache [m?] [WE/m?] [WE/m?] [WE]
Bestand
A Acker | 525/0,8-1,5 \ 1] 525
Planung
HWB Wallhecke | 525[2,0-3,5 | 2,4] 1260
5 735

3.6 Externe AusgleichsmaRRnahmen

Entsprechend der obigen Bilanzierungen verbleibt weiterhin ein Defizit von 2.305 Werteinheiten, das
ausgeglichen werden muss. Diese restlichen 2.305 WE werden durch das Projekt ,Naturnahe Um-
gestaltung der Bever” im Gemeindegebiet generiert. Der Ausgleich erfolgt Gber einen Ersatzflachen-
pool gem. § 16 BNatSchG. Es handelt sich hierbei um eine nach dem sog. Osnabrticker Modell des
Landkreises Osnabriick (2016) bewertete Renaturierungsmafinahme der Bever zwischen der Bever-
stral3e und dem Hof Horstmann. Die Gemeinde wird die zum Ausgleich benétigten Werteinheiten im
Rahmen des von den Naturfreunden Glandorf e. V. im Jahr 2014 verwirklichten Projekts ,Renaturie-
rung der Bever* erwerben.

Mit den dargestellten externen MalRnahmen lasst sich der Eingriff in den Naturhaushalt vollstéandig
ausgleichen.

3.7 Zusammenfassende Betrachtung

Bei Beachtung der benannten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen verblei-
ben voraussichtlich keine nicht-ausgleichbaren erheblichen Umweltauswirkungen.

4.  Zusatzliche Angaben

4.1 Hinweise zur Methodik und zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Der Umweltbericht wurde auf Grundlage eigener Ortsbegehungen, verschiedener Fachgutachten
und der Auswertung vorhandener Daten und unter Anwendung verschiedener Arbeitshilfen erstellt.
Es bestanden keine nennenswerten Schwierigkeiten bei der Erstellung des vorliegenden Umweltbe-
richtes.
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4.2 Referenzliste der verwendeten Quellen

Zu Grunde liegende Fachqutachten:

Fachbeitrag Schallschutz (Gewerbelarm) zum Bebauungsplan Nr. 231 ,HeidestraRe“ (2. Anderung), Projekt-
Nr. 23-141-01, RP Schalltechnik, Osnabruck, Stand: 03.07.2023

Faunistischer Fachbeitrag & Artenschutzrechtliche Priifung (ASP), Glandorf- Bebauungsplan Nr. 231 ,Hei-
destrae” — 2. Anderung, Okoplanung munster, Miinster, Stand: 27.10.2023 / 31.10.2023

Verwendete Datenquellen und Arbeitsgrundlagen:

(Abruf Internetquellen soweit nicht anders angegeben: 04/2024)

der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH- Drachenfels, O. v.
(2021): Kartierschlussel firr Biotoptypen Niedersachsen unter besonderer Breriicksichtigung Richtlinie, Stand
Februar 2020;. Hrsg.: Niederséchsischer Landesbetrieb fur Wasserwirschaft, Kiisten- und Naturschutz
(NLWKN) — Fachbehorde fiir Naturschutz, Naturschutz Landschaftspfl. Niedersachs., Heft A/4, 1 — 326,
Hannover.

Interaktive Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz:
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/?lang=de&topic=Natur&bglayer=Topographie-
Grau

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie: NIBIS Kartenserver: https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
Themenkarten: Bodenibersichtskarte 1 : 50.000 mit Auswertekarten (Bodenfruchtbarkeit, Bodenwasserhaus-
halt, Bodenverdichtung, Suchrdume fir schutzwirdige Bdden in Niedersachsen), Bodenschéatzungskarte 1 :
5.000, Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 200.000 ( Hydrogeologische Karte von Nie-
dersachsen 1 : 50.000 — Mittlere jahrliche Grundwasserneubildungsrate 1981 - 2010, Methode mMGROWA22,
Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung

Landkreis Osnabriick (2016): Osnabricker Kompensationsmodell — Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umset-
zung der Eingriffsregelung

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabrick von 2004: http:/geoinfo.lkos.de/web-
info/synserver?project=rrop&client=flexjs

Umweltatlas des Landkreises Osnabriick: http://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver?project=ua&client=core

Sonstiges:

Koéhler, B. & A. Preiss (2000): Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes. Grundlagen und Methoden
zur Bearbeitung des Schutzgutes ,Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft in der Planung.
Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen. 20. Jg. Nr. 1: 1-60

Repp. A. & W. Dickhaut (2017): ,Flache® als komplexer Umweltfaktor in der Strategischen Umweltprifung?
Begriffliche Komponenten, gegenwartige Bewertungspraxis und Optionen einer Ausgestaltung als Schutzgut.
In: UVP-report 31 (2): 136-144

4.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gegenstand des Monitoring gemaf § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen durch Umset-
zung der Planung. Mit Hilfe des Monitorings sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen friihzeitig erkannt und abgewendet werden. Auch Vollzugsdefizite in der ordnungs-
gemaéaRen Durchfiihrung und Entwicklung der geplanten Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen
stehen mit unvorhergesehenen erheblichen Umweltauswirkungen in Verbindung und sollten dem
Uberwachungskonzept obliegen. Verantwortlich firr die friihzeitige Erkennung nachteiliger Umwelt-
auswirkung bei Plandurchfiihrung ist die Gemeinde. Den Behdrden obliegt in diesem Zusammen-
hang eine Informationsschuld. Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens unterrichten die Fachbe-
horden demnach die Gemeinde gemanR § 4 Abs. 3 BauGB, sobald sie anhand bestehender Uberwa-
chungssysteme nachteilige Umweltauswirkungen bemerken. Erhélt die Gemeinde davon Kenntnis,
wird sie entsprechend darauf reagieren.

Im Rahmen des vorliegenden Vorhabens vorrangig zu beobachten sind:
— Vermeidung baubedingter VerstoRe gegen die Grundsatze des Bodenschutzes: Uberwachung
durch die Bauleitung wéhrend der Bauphase
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— Vermeidung von baubedingten Belastungen des mit geringem Schutzpotenzial Uberdeckten
Grundwassers: Uberwachung durch Bauleitung wahrend der Bauphase,

— Umsetzung Pflanzgebote, Bauphase: fachgerechte Herrichtung Flachen

— Nach Abschluss der baulichen MalRnahmen, kontrolliert die Gemeinde deren ordnungsgemafile
Durchfuhrung unter Beachtung der im Umweltbericht genannten MalRnahmen zur Vermei-
dung/Verringerung anlage-/betriebsbedingter Umweltauswirkungen

— Konkrete Zuordnung und Umsetzung der externen KompensationsmalRnahme im Rahmen des
Projektes ,Naturnahe Umgestaltung der Bever“: Kontrolle durch den Landkreis.

Im Ubrigen wird zur méglichst friihzeitigen Abwendung eventueller unvorhergesehener Umweltaus-
wirkungen auf die Bringschuld der Fachbeho6rden verwiesen, die mittels bestehender Uberwachungs-
routinen und/oder im Falle von Aufféalligkeiten entsprechende Hinweise an die Gemeinde weiterleiten
sollen.

5.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Glandorf beabsichtigt die Standorterweiterung eines angrenzenden bestehenden Ge-
werbebetriebes. Dafiir sollen Flachen des 2. Anderungsbereiches genutzt werden und einer gewerb-
lichen baulichen Entwicklung zugefiihrt werden.

Wesentliche umweltrelevante Wirkfaktoren des Vorhabens sind:

baubedingt

— temporare Gerausch- und Staubentwicklungen,
— Verunreinigung von Boden und Luft durch Schadstoffemissionen,

—  Flacheninanspruchnahmen durch Baustelleneinrichtung, Baufeldfreimachung mit entsprechender Beeintrachti-
gung des Bodengefiiges (Verdichtung, Veranderung) und Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen.

anlagebedingt

— dauerhafte Flachenbeanspruchung und -versiegelung durch gewerbliche Nutzflachen mit entsprechendem Bio-
topverlust/-degeneration und Lebensraumverlust und Veranderung der Standortverhaltnisse in Bezug auf Boden,
Wasserhaushalt und Lokalklima,

—  Errichtung von Gewerbegebauden mit Veranderung der Raumstruktur/Zerschneidung/Barrierewirkung und tech-
nogener Veranderung des Landschaftsbildes,

— Umlagerung des Bodens durch Auf- und Abtrag im Bereich der verbleibenden Freiflachen.

betriebsbedingt

— geringfugig erhdhtes Verkehrsaufkommen im Plangebiet fihrt zu vermehrten Abgas- und Larmemissionen,
—  Gerauschemissionen durch Betriebstatigkeiten mit entsprechenden Stdérwirkungen,
— gdf. geplante néchtliche Beleuchtung fiihrt zu Lichtemissionen.

Die Wertigkeiten der Schutzguter der Umweltprifung und die Prognose der wesentlichen voraussichtlichen
Umweltauswirkungen sind wie folgt einzustufen:

Umweltauswirkungen
Schutzgut Bestand/Bewertung Schutzgut Prognose unter Beriicksichtigung Erheb-
von Vermeidungs-/Verringerungs- ; .
. lichkeit
/AusgleichsmalRnahmen
vorhandenes Wohnen westlich des Emhalfung zul_as§|ger Grenzwerte
. . .| z.B. Larmimmissionen auf angren-
Plangebietes entlang Laudieker Stral3e; N L
Mensch . zende Wohnhauser wird im Rah- o]
geringe Bedeutung als Naherholungs- . -
raum men der Baugenehmigung gewéhr-
leistet
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Umweltauswirkungen
Schutzgut Bestand/Bewertung Schutzgut Prognose unter Beriicksichtigung Erheb-
von Vermeidungs-/Verringerungs- X .
. lichkeit
/Ausgleichsmalinahmen
gegenilber der Ursprungsplanung
. zusatzlicher Totalverlust von Boden-
Gley-Podsol von allgemeiner Bedeu- : ,
Boden funktionen aufgrund von Versiege- o]
tung I . - .
ungen auf einer Flache von bis zu
etwa 900 m2.
Die Teilflache, die derzeit als RRB
Im Plangebiet befindet siidwestlich ein | fungiert, bleibt bestehen.
Regenruckhaltebecken, westlich an den | Verringerung der Grundwasserneu-
Wasser X : . . o1 0]
Anderungsbereich grenzt das FlieRge- | bildungsrate aufgrund von zusatzli-
wasser Rasender Boller an cher Neuversiegelung von bis zu
etwa 900 m2.
Wallhecke: geschiitzter Landschaftsbe-
standteil im Sinne des § 22 Abs. 3
Pflanzen/Bio- NNatSchG i. V. m. § 29 BNatSchG nach | Verlust eines geschitzten Land-
toptypen und Flache, die fur die Wasserwirt- schaftsbestandteils (fur die Beseiti- | x
ptyp schaft, den Hochwasserschutz und die | gung Ausnahmeantrag nétig)
Regelung des Wasserabflusses festge-
schrieben ist
festgestellte wertgebende Brutvogelar-
ten im UG: Gartengrasmiicke, Goldam-
Tiere/Arten- mer, Kuckuck, Mehlschwalbe, Nachti- Brutplatz fir planungsrelevante Vo-
) .| gall, Star; festgestellte Fledermausar- gelart Star entfallt; Lebens-
schutz/Biologi- ) e ; . o]
: ten: Breitfligelfledermaus, Fransenfle- raum/Quartiere fir Arten geht verlo-
sche Vielfalt .
dermaus, GroRRer Abendsegler, Kleiner | ren
Abendsegler, Rauhautfledermaus,
Zwergfledermaus
derzeitige Grunlandflache als Kaltluf-

. tentstehungsgebiet, diese Flache aber U_mwgndlqu K_altluftent_stehungsge-
Klima/Luft . biete in Warmeinseln (bis zu 80 % o]
schon planungsrechtlich als Gewerbe- : W

; . ) X versiegelte Gewerbeflachen)
gebiet gesichert; geringe Bedeutung
Ubergangssituation zwischen dem vor-
handenen und noch nicht abschlie3end
Land- erschlossenen Gewerbegebiet und der .
schafts-/Orts- srdlich lich hli Verlust einer Wallhecke 0
bild nord ich und west ich ansc .|e8enden
freien Landschaft; Eichenreihe (Wallhe-
cke) von besonderer Bedeutung
Kultur—"und Wallhecke Verlust einer Wallhecke X
Sachguter
N kleinflachige zuséatzliche Versiegelung zuséatzliche Versiegelung von ca.
Flache o]
von ca. 0,26 ha. 0,26 ha.

- keine Beeintrachtigungen o geringe-mittlere Beeintrachtigungen x erhebliche Beeintrachtigungen

Das Vorhaben wurde im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bilanziert. Eine Bewer-
tung von Bestand und Planung erfolgte nach dem Kompensationsmodell des Landkreises Osnabrick
(sog. Osnabriicker Modell, Stand 2016). Eine Gegeniberstellung von Bestand und Planung ergibt
ein rechnerisches Biotopwertdefizit, das extern auszugleichen ist.
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planinterne MalRhahmen zu Vermeidung/Verringerung

Baubedingt:

- Bodenschutz unter Einhaltung einschlagiger Normen und Vorschriften wie DIN 18915 (Vegetations-
technik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten), DIN 19713 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung von
Bodenmaterial)

- Vermeidung maschinenbedingter Emissionen tber das nétige Maf3 hinaus

- Geholzschnitt und -rodung nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar

anlagen- und betriebsbedingt:

- Extensive Dachbegriinung von Dachern mit Neigung < 15°
- Stellplatzbegriinung

- Pflanzgebot entlang Rasender Boller

- Fledermaus-/insektenvertragliche Aul3enbeleuchtung

planinterner Ausgleich

MaRnahme P1:

Der Ausgleich der Wallheckenbeseitigung erfolgt durch die Herstellung zwei neuer Ersatzwallhecken nach
Vorhaben der Unteren Naturschutzbehdrde im Verhéltnis 1:2. Etwa 65 m werden entlang der nordlichen
Geltungsbereichsgrenze (Im Hohen Esch) angelegt. Die Pflanzung ist dort auf einem mindestens 0,5 m
hohen und 5 m breiten Wall anzulegen. Es sollen mindestens zwdlf hochstammige Stiel-Eichen gepflanzt
werden. Die Unterpflanzung enthélt heimische Laubstraucher. Dadurch werden 802 Werteinheiten ausge-
glichen.

planexterner Ausgleich

Als externe Ausgleichspflanzung erfolgt die Herstellung einer weiteren Ersatzwallhecke etwa 3 km west-
lich des Vorhabens entlang des Fiuchtenweges (Flurstiick 389). An dieser Stelle wird eine 105 m lange,

5 m breite Wallhecke auf einem ca. 0,5 m hohen Wall errichtet. Es sollen mindestens 20 hochstammige
Stiel-Eichen gepflanzt werden. Die Unterpflanzung enthalt heimische Laubstraucher. Damit werden 735
Werteinheiten ausgeglichen.

Die uibrigen 2305 Werteinheiten werden durch das Projekt ,Naturnahe Umgestaltung der Bever® durch die
Gemeinde generiert.

Unter Beachtung der benannten Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmaflinahmen verblei-
ben keine nicht-ausgleichbaren erheblichen Umweltauswirkungen.
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.  VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am 15.06.2022 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 231 ,Heidestral3e®, 2. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ............ccceeenee ortsiiblich bekanntge-
macht worden.

2. Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung wurde vom Rat der Gemeinde Glandorf in seiner Sitzung am ............
beschlossen und hat gem. 8 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 15.01.2024 bis 16.02.2024 stattgefun-
den. Ort und Dauer der frihzeitigen Offenlage wurden am ........... ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............... Ihnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................ gegeben.

Das Ergebnis der Abwéagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den Bebauungsplan-
entwurf bzw. die Entwurfsbegriindung eingeflossen.

3. Offenlage

Der Rat der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am ............ die Offenlage des Bebauungs-
planes Nr. 231 ,Heidestral3e“, 2. Anderung mit der Entwurfsbegriindung sowie die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 231 ,HeidestraRe®, 2. Anderung hat mit der Entwurfsbegriin-
dung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................ bis ...l offentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ........................ ortsiiblich bekanntgemacht

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............... Ihnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................ gegeben.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den Satzungsplan
bzw. die /Satzungsbegriindung eingeflossen. Eine erneute offentliche Auslegung gemal § 4a Abs. 3
BauGB war nicht erforderlich.

4.  Satzungshbeschluss
Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Glandorf in seiner Sitzung

am ................ den Bebauungsplan Nr. 231 ,HeidestraRe®, 2. Anderung sowie die Begriindung be-
schlossen.

5.  Ausfertigung
Am . hat der Blrgermeister bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen

des jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums Ubereinstimmen und dass die fur die Rechtswirk-
samkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

6. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschlusses wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ................. ortsublich bekannt ge-
macht.
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Glandorfden ..............
Der Burgermeister

(Torsten Dimek)
Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabrick, den 19. September 2024
Mi/Kl/Su-213.202

(Der Bearbeiter)

@) Ingenieure + Planer
I:I Infrastruktur und Stadtentwicklung
GmbH & Co. KG
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