Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am 22.07.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.
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"Johannisstrale” 2. Anderung

Es sind geneigte und flache Dacher zulassig. Mindestens 1/3 der Grundflache der Gebaude ist mit

geneigten Dachern und einer Dachneigung von mindestens 25° auszubilden. Ort und Dauer der dffentliche Auslegung wurden am 24.07.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 03.08.2015 bis 04.09.2015
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

b) Nebenanlagen
Alle Nebenanlagen und Garagen sind mit Flachdach oder mit der gleichen Dachneigung wie die
Hauptgebaude zu bauen.

GemalR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Glandorf, den Die Burgermeisterin
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O W Planze|Chenerk|aru ng gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise
e T GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der ) Satzungsbeschluss
O W W 7 3 Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell glltigen Fassung. 3.1 Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 202 / Il ,Johannisstrate*, 2. Anderung
— , R ) . Der Rat der Gemeinde Glandorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman
W Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 202/l wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.09.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
|. Bestandsangaben Nr. 202/11 ,Johannisstrafle” (Ursprungsplan) teilweise lberplant. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des die Begriindung beschlossen.
Gemarkungsgrenze Bebauungsplans Nr. 202/l werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
) . Ursprungsplans fir die tberplanten Flachen unwirksam. Glandorf, den
W 7 5 —-———  Flurgrenze Wohngeb&ude mit Hausnummern L o
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T E Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze 3.2 Archéologische Bodenfunde gemaR § 14 NDSchG
o W 6 5 2 mit Grenzmal Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
- o - iber HN Wirtschaft . u.a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige |} T
W 3 /?z Hohenlinien mit Hohenangaben tber inschaftsgebaude, Garagen Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
W 7 W =3 Flurstiicksnummer Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs.1 des Nds. Inkraf
W Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafRstabige Karten und Plane Denkm‘?ISChUtdesetzes (NDSChQ_) mel,de,pﬂIChtlg un_(:j mussen der Denkmalbehorde des Landkrel__ses nkrafttreten
3 9 2 verwiesen Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick, . . . - )
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden. Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 202 / 1l "JohannisstraRe", 2. Anderung ist
8 gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Osnabriick
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes am rechtsverbindlich geworden.
. W 7 W 9 gsp Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und g
F ( ‘ e d h O f W 1 Art der baulichen Nut Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
- er baulichen Nutzung unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Glandorf, den Die Biurgermeisterin
J W (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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N_ nicht iberbaubarer Bereich

()

Das Plangebiet wird von vorhandenen StralRen (B 475) beeinflusst. Von den Verkehrswegen gehen
Emissionen aus. Fiur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen im
Plangebiet kénnen gegenuber dem Baulasttrager der StralRen keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
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2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

G K cl dorf | Tusw. Zahl der Voligeschosse (Hochstmat) Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | 1 éfﬁ ‘%
o—e—e—e—o— |\aRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes S.2414) in der aktuell glltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom S F B _ N
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des £ *’: i Bl
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. < u':-*‘.- 2 33 )
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 576) in der aktuell gultigen Fassgng hat der Rat der Gemeinde Glandorf diesen Bebauungsplan N o ; 23 § ) _
I —— (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Nr. 202 / Il "Johannisstraf3e", 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen e l_;_?},nu-f i ﬁ,
Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. B, N " g & W o
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Der Rat der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am 22.07.2015 die Aufstellung des ” Gruntlsthude ! 2 1y A Yy
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am p: i &
24.07.2015 ortsiiblich bekanntgemacht. % T B e
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1.1 Mischgebiete gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO 3 > B51) 'i@ 3 %
a) Die allgemein zuldssigen Nutzungen gemafll § 6 Abs. 2 Nr. 7 bis 8 BauNVO (Tankstellen und Planunterlage %
Vergnligungsstatten) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. & & %
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Glandorf, Flur 2 # E ]
# il 1l .
b) Die gemal § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten sind gemaf § 1 MaRstab: 1:1000 S 4 (k 339) b
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. o i 4 e k
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen -
1.2 Stellung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Vermessungs- und Katasterverwaltung © Juli 2015 Ubersichtskarte ohne MaRstab © OpenStreetMap-Mitwirkende
Ausnahmsweise kann von der Stellung baulicher Anlagen um 90° abgewichen werden.
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Lagebezug' ETRS89 UTM 32N
) ) ) . Regionaldirektion Osnabriick-Meppen :
1.3 Hohenlage der Gebadude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVvVO
Gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden o&ffentlichen Verkehrsflaiche (OK . . . o . . Entwurfsbearbeitung: ° Datum Zeichen
fertige StraRenoberflache) mit der verléngerten, senkrecht dazu verlaufenden Mittellinie des Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich INGENIEURPLANUNG embt & cox [pone o 21 5015.06 RI
betreffenden  Baugrundstiicks  (Grundstiicksachse) darf die Oberkante des fertigen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze volistandig nach e oA« Ao aenhor: ,
ErdgeschossfuRbodens nicht hoher als 0,5 m liegen. (Stand vom 04..05.2015).. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen : gezeichnet [ 2015-06 Hd
geometrisch einwandfrei. gepriit 2015-09 Rl
N i N . Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. ez. J. Eversmann
1.4 Gebiudehthen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO g 9 Wallenhorst, 2015-09-30 g freigegeben| 2015.09 Ev

Osnabrtick, den 07.10.2015 Plan-Nummer: H:\GLANDORF\ 215083\ DOKUMENTATION\2015—10—12_Urschrift_Abschrift\bp_bplan—202—II—2aen_Abschrift.dwg
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Fir die ll-lll-geschossige Bauweise:

Geschaftsnachweis: L4-352/2015
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a) Traufhdhe

Die maximale Traufhdhe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden bis zum
Schnittpunkt des aufgehenden Auflenmauerwerks mit der Aulienflaiche der Dacheindeckung, darf
7,50 m nicht Uberschreiten.

b) Firsthéhe

Die maximale Firsthéhe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden bis zur

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

"Johannisstrafte" 2. Anderung

rkant Dach rf 11 m nicht Gberschreiten. e .
Oberkante des Daches, darf 11,50 m nicht tberschreite - Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel) ~ .......... gez D.Eckert mit drtlichen Bauvorschriften Verfahren gem. § 13a BauGB
Vermessungsdirektorin
Unterlage : 1
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Blatt Nr. : 1(1)

Letztes Plotdatum: 2015-10-09

Letztes Speicherdatum: 2015-10-09




