Begrindung

zur Ortlichen Bauvorschrift

der Gemeinde Glandorf

Landkreis Osnabriick

{iber die Gestaltung baulicher Anlagen im Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 207

Bezeichnung: "Am rasenden Boller”
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1. Allgemeines und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 207 "Am
rasenden Boller" ist identisch mit der Satzung der
Ortlichen Bauvorschrift,

Beide Geltungsbereiche werden begrenzt:

im Norden, Osten und Siiden durch den Frankenweg,

im Westen durch die Osnabriicker StraBRe.
(siehe Ubersichtsplan im Mafstab 1 : 5 000). .

Die Aufstellung der Ortlichen Bauvorschrift wurde erfor-
derlich, weil im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 207 einige Teilbereiche iliberarbeitet wurden und sich
eine Anderung der im Ursprungsplan aufgenommenen gestal-
terischen Festsetzungen ergab.

Die gesamten gestalterischen Festsetzungen sind nunmehr
Inhalt dieser Ortlichen Bauvorschrift, Mit Inkrafttreten

dieser Satzung treten die gestalterischen Festsetzungen
aus dem Bebauungsplan Nr. 207 auBer Kraft.

zu § 2 - Décher

Das wesentliche Element der Ortlichen Bauvorschrift lber
Gestaltung filir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 207

ist die Regelung der Dachformen und Dachneigungen. Damit
will die Gemeinde insbhesondere einen Hohenrahmen abstecken
und einen Gestaltungsrahmen vorgeben,




Stadtebaulicher Gestaltungsgedanke ist es, 8stlich
der Osnabriicker StraBe eine hbhere Bebauung anzuord-
nen, bzw. im Mischgebiet im slidlichen Teil einen
griferen Gestaltungsspielraum zu gewdhrleisten. Da-
gegen soll die Bebauung, die zum Frankenweg ausge-
richtet ist und durch einen I-geschossige Bebauung
geprédgt wird, auch durch eine niedrigere Dachneigung
die Abstaffelung zum Ausdruck bringen. Dabei ist
beiderseits der Planstrafie "D" eine Dachneigung von
32 - 40 Grad vorgesehen, die einen Ubergang zwischen
dem Mischgebiet im Westen und der vorhandenen Bebau~
ung beiderseits des Mittelweges bildet,

Im norddstlichen Teil des Geltungsbereiches wird die
I-geschossige Bebauung mit einer Dachneigung von 30 -
38 Grad festgesetzt, um hier einen Ubergang zur Rand-
bebauung und zur freien Landschaft zu schaffen.

Damit s0ll gleichzeitig aber auch eine Wahlmdglichkeit
den Bauinteressenten gegeben werden.

Wie bereits erwdhnt, soll parallel zur Osnabriicker
Strafe eine massivere Bebauung entstehen, so sieht
der zwingend-II-geschossige Bereich zwischen dem
Frankenweg im Norden und der Einmiindung der Plan-
strafie in die Osnabriicker StraBe vor, daBf hier wWalm-
oder Sattelddcher mit einer Dachneigung von 28 - 36
Grad errichtet werden. Damit soll aber gleichzeitig
verhindert werden, daB im Sinne des § 2 Abs. 6 NBauO
im DachgeschoB Vollgeschosse entstehen.

Mit Ausnahme des Mischgebietes wird in den Allgemeinen
Wohngebieten die Wahl in der Dachform gelassen. Hier
kénnen Walm~ oder Satteld8cher errichtet werden, Das
beinhaltet auch, daB Varianten der Satteldachform
moglich bleiben,

Lediglich in dem Mischgebiet bleibt das Satteldach.
Damit s0ll im wesentlichen ein Einfiligen in den vor-
handenen Liicken indie vorhandene Bebauung gewidhr-
leistet werden.

Um eine bessere Ausnutzung, Belichtung und Besonnung
der Dachgeschosse zu erméglichen, sieht die 8rtliche
Bauvorschrift vor, daB Dachaufbauten bzw. Dachein=-
schnitte mdglich sind. Dabei dirfen aber Dachaufbauten
2/3 der Traufenldnge und Dacheinschnitte 1/3 nicht
iberschreiten. Auch die Lage der Gaube wird zumindest
durch einen Rahmen vorgegeben. So muf ein Mindestab~
stand von 0,60 m vom Walm und ein Mindestabstand von
1,50 m zu den Giebeln eingehalten werden. Die Dach-
fliche oberhalb der Dachrinne muf in mindestens 0,8 m
Breite ununterbrochen durchlaufen. Damit soll verhin-
dert werden, daf Gauben unmittelbar am Walm oder an
den Giebeln angesetzt bzw. von der Sparrenanschnitts-
kante hochgezogen werden.




Diese Festsetzungen geben einen Rahmen vor, fiir die
Neigung und Gestaltung des Daches, Nicht festgesetzt
wird das Material und die Detailausbildung,

zu § 3 - Werbeanlagen

Die aufgenommenen Festsetzungen regeln, daB in den
Allgemeinen Wohngebieten Werbeanlagen oberhalb des
Erdgeschosses unzuléssig und sie eine GridBe von 1 gm
nicht {iberschreiten diirfen.

Damit soll der Charakter eines Wohngebietes erhalten
bleiben., Werbeanlagen sollten sich in ihrer Gré&ge
und Gestaltung diesem Charakter unterordnen.

Im Bereich der Mischgebiete wird die max. Grise der
Werbeanlagen nicht geregelt, sie ist hier aber ober-
halb des Sparrenanschnittspunktes unzulissig,

Diese Regelung wird getroffen, weil das Mischgebiet
unmittelbar an Allgemeines Wohngebiet herangrenzt,
Die Werbeanlagen sollen daher mdglichst niedrig sein,
um eine Beldstigung im Wohngebiet 2zu verhindern.

zu § 4 - Einfriedigungen

Die Einfriedigungen werden hinsichtlich der H®he und
der Ausbildung nicht reglementiert. Es wird lediglich
vorgeschrieben, daB strafenseitig entlang der Osna-
briicker StraBe in den Mischgebieten Einfriedigungen
auBerhalb der {berbaubaren Bereiche unzuldssig sind.

Damit s0l1l erreicht werden, daB vor den Geschiften

die Freifldchen mOglichst wie die &6ffentlichen Fla-
chen gestaltet werden und ein Zugang mdglich bleibt.

zu § 5 - Nebenanlagen und Garagen

Diese Anlagen sind im gleichen Material und mit der
gleichen Dachneigung oder mit Flachdach zu errichten.
Damit .s0ll erreicht werden, daB diese Nebenanlagen
sich den Hauptgeb#uden anpassen, oder durch das Flach-
dach so niedrig werden, daB sie nicht wesentlich in
Erscheinung treten bzw, eine Eingriinung mSglich bleibt.

SchiuBbemerkung:

Die Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrift regeln
damit im wesentlichen den Rahmen der Bebauung hin-
sichtlich der HOhe, Dachform und Dachneigung, Fest-
setzungen Uber Material und Detailgestaltung werden
nicht getroffen. Die Festsetzungen im § 3(Werbeanlagen)




dienen dazu, den Charakter eines Wohngebietes zu
bewahren.
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