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GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch dos Gesetz v. 22, April 1993 (BGBI |, S. 466).
. Bestandsangaoben

e vAtiat —  Gemaorkungsgrenze

|
Flurgrenze // / Wohngebdude mit Housnummern
20 yd

Flurstlicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

fﬁﬁr""! Hihenlinien mit Hohenangaben iber HN | Wirtschaftsgebtiude, Garogen

Flursticksnummer

Im {ibrigen wird ouf die Plonzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstidbige Korten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BguGB)

liberbaubarer Bereich
Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVD
nicht Uberbaubarer Bereich

J &

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNvOQ)

l, I usw.  Zohl der Vollgeschosse (HéchstmoB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BouNVQ
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNV0)

a abweichende Bouweise; es gilt die offene Bouweise, mit der MoBgabe, doss
Gebdude mit einer Seitenldnge liber 50 m zuldssig sind.
Es gelten die Grenzabstandsregelungen gem. § 7 der NBauO

—_—— Euugrenz&

6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

1 e o Verkehrsfldche besonderer

N | Zweckbestimmung: FuB— und Radweg (Bestondteil des Sondergebietes)

—w—w—  Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

¥ Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

[— =7 Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
L. —J| Gemeinschoftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB
Zweckbestimmung:
St Stellpldtze

Flachen fiir Vorkehrungen zum Immissionsschutz
i.5. des Bundes—Immissionsschutzgesetzes(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB)

Abgrenzung und Gliederung unterschiedlicher Arten von Betrieben und Anlagen

und deren besonderen Eigenschaften (mit unterschiedlichen immissionswirksamen
flichenbezogenen Schallleistungspegeln).
e wemmm Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Flanzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung

T0dB( A '-"? tege
RedBRIAImM ookl

immissionswirksamer flichenbezogener Schalleistungspegel

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

| e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A
§ 1

1.

g2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der boulichen Mutzung / Nutzungsregelungen Sondergebiet Einzelhandel
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 1 und 11 BauNVO)

a_ el — D
Innerhalb des S0-Gebietes ist ein Fachmarkt fur Textilien mit einer maximalen
Gesamtverkaufsfldche von 800 m® sowie ein Lebensmittel-Discounter mit einer maximalen
Gesamtverkaufsfldche von 1.000 m”® zultssig. Andere Nutzungen sind unzuldssig.

Lebensmittel-Discounter

Der Anteil flir Giter des zentrenrelevanten Mon—Food—Bereiches dorf insgesamt max. 10 %
der o.0. Verkoufsfliche des Lebensmittel-Discounters (1.000 m*) betragen.

Der zentrenrelevante Non—Food—Bereich wird hierbei gekennzeichnet durch die folgenden
Warengruppen der "Osnabriicker Liste "

a) Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biircorganisation

b} Kunst / Antiquitdten,

c¢) Baby—/ Kinderartikel (mit Ausnahme von Nahrungsmitteln / Drogerieartikel)
d) Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

e) Unterhaltungselektronik, Computer

f) Elektrohaushaltswaren

g) Foto / Optik

h) Einrichtungszubehtr (ohne Mobel), Hous— und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
i} Musikalienhandel

i) Uhren, Schmuck

k) Spielwaren, Sportartikel

1) Blumen

m) Campingartikel

n) Fahrrdder und Zubeh&r

i=F
Der Verkauf textilmarkispezifischer Randsortimente ist auf insgesamt 10 % der
Gesamtverkaufsfldche begrenzt.

Der Vertrieb der unter 2. genannten zentrenrelevanten Mon-Food—Warengruppen der
Osnobriicker Liste ist — ousgenommen Bekleidung und Lederbekleidung — nicht zulissig.

Wohnungen fir Betriebsleiter oder Aufsichtspersonen sowie sonstige Wohnungen sind auch
ausnahmsweise innerhalb des SO-—Gebietes nicht zuldssig.

Biiros.| s Net |
Uber die genannten Verkoufsfldchen hingus sind Biros, Lagerrdume und sonstige
untergeordnete Mebenanlagen und Einrichtungen zuldssig, soweit sie dem Nutzungszweck
des jeweiligen groBfldchigen Einzelhandelsbetriebes dienen und der Eigenart des Gebietes
nicht widersprechen.

Die innerhalb des Sondergebietes zuldssigen Betriebe und / oder Anlagen diirfen die in
der Plonzeichnung jeweils festgesetzten IFSP (immissionswirksamen flichenbezogenen
Schall-Leistungspeqge!) nicht Uberschreiten. Bei Errichtung von Liiftern und/oder Kiihi-
aggregaten — ist im Rohmen des Genehmigungsverfahrens zudem ein konkreter Nachweis
iUber die Erhaltung der Immissionsrichtwerte zu fiihren.

Gem. § 9 (2) BouGB bleibt der in der Plonzeichnung festgesetzte immissionswirksame
flichenbezogene Schall-Leistungspegel (IFSP) von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
solange maBgebend flir die bouliche Nutzung der in der Planzeichnung festgesetzten
Fldche, bis die bei Plonoufstellung auf den Flurstlicken 1, 2 und 24 vorhandenen
Wohnungen / Wohngebdude durch gewerbliche Nutzungen ergtinzt oder ersetzt worden sind.
Sofern die ouf den Flurstiicken 1, 2 und 24 vorhandenen Wohnungen / Wohngebijude
durch gewerbliche Nutzungen ergdnzt oder ersetzt worden sind, erhoht sich der in der
Planzeichnung festgesetzte IFSP

- togs von 55 dB(A) auf 62,5 dB(A),

- nachts von 40 dB(A) auf 47,5 dB(A).

Gebdudehshen (gem. § 9 (3) BauGB iV.m. §§ 16 u. 18 BauNVD

Die Gebdudehtihe (Oberkante der Dachhaut bzw. Firstoberkante) darf innerhalb des
Sondergebietes eine Gesamthdhe von 80,0 m U. NN picht Uberschreiten.

Ausnaohmen konnen gewdhrt werden fiir untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Be— und
Entliftungen, Filter, Riickkiihloggregate, etc.; die Grundflache dieser baulichen Anlagen darf
hierbei maximal 5% der Uberboubaren Grundstiicksfldche betragen.

§ 3 Zﬂﬂiﬁlﬁlﬂﬂiﬂdﬂﬁﬁl& (gem. § 19 (3) BauNvO)
Bezugsfliche fiir die Ermittlung der maximal zultssigen Grundfldche ist die im Plangebiet

§ 4

festgesetzte Fliche der Sondergebiete inkl. der Fldchen, die mit einer Pflanzbindung fiir
Bdume und Striucher gem. § 9(1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt sind.

f i g i lan
(gem. § 9(1) Nr. 25 BouGB)

Die in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten Fldchen fiir das Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit Pflanzen der nachfolgend
aufgeflihrten Pflanzenliste zu bepflanzen:

Stroucharten: Boumarten:

Kornellkirsche {_Curnus m::lg:] Feld—Ahorn {J‘!U:':Ef &umpestre]
Hartriegel (Cornus sanguinea) Hainbuche (Carpinus betulus)
Hasel (Corylus avellana) Eingriffliger WeiBdorn  (Cratoegus monogyna)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europoeus)  Esche (Fraxinus excelsior)

Faulbaum (Frangula alnus) Holz—Apfel (Malus sylvestris)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Zitter—Poppel (Populus tremula)
Schiehe (Prunus spinosa) Vogel—Kirsche (Prunus avium)
Hunds—Rose (Rosa canina) Trauben—Eiche (Quercus petraea)
Brombeere (Rubus fruticosus) Stiel-Eiche (Quercus robur)
Holunder (Sambucus nigra) Eberesche (Sorbus qucupar

Sal-Weide (Salix caprea}
Ohr—Weide (Salix aurita)
Grau—Weide (Salix cinereq)

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

(Viburnum lantana)
(Viburnum opulus)

Die Bepflanzungen sind fldchig und blickdicht anzulegen. Sie sind im Diagonalverband

(Abstand 1 m % 1 m) in Gruppen der gleichen Pflanzenart von jeweils 3 — 7 Stiick zu
pflanzen.

b) Die Stellplatzanlagen sind durch Btume und Pflanzflichen zu gliedern. Je 10 Stellpldtze ist
innerhalb der Stellplatzflichen mindestens ein hochstdmmiger, standortgerechter,
heimischer Loubbaum zu pflanzen.

¢ 5 Immissionsschutz
Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nocht
werden teilweise Uberschritten. Es werden maximal rd. 70/64 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.
Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen (hier Blirordume), sind in die nachfolgend
genannten Ldrmpegelbereiche gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hechbaou™ einzustufen.
Zusdtzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen Schallddmm—MaBe R'w,res angegeben (gem.
Tabelle 8, DIN 4109),

65/55 dB(A)
70/64 dB(A)

Orientierungswert gem. DIN 18005 Tag/Nacht
Moximale Uberschreitung der Beurteilungspegel

Teilbereiche, fir die LdrmschutzmaBnohmen fiir Bliros T2 ]

nachzuweisen sind (s. Ursprungsplan)

Einstufung in [Nordwestseite der Gebdude LPB IV LPB i

Ldrmpegel—- 35dB 30dB

bereiche INordostseite der Gebidude LPB IV LPB i

(LPB) J5dB 30dB
Siidwestseite der Gebiude - -
Sldostseite der Gebdude LFB IV LPB il

35dB 30dB
B. Hinweise:
1. Archdologische Bodenfunde

Sollten bei den geplonten Bou— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche Bodenfunde,
(das kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige

Bodenverfdarbungen u, Steinkonzentrationen, ouch geringe Spuren solcher Funde ) gemacht

werden, sind diese gemidB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und milssen der unteren Denkmalschutzbehtrde des Londkreises Osnabrilck
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der

Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind noch § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werkiogen nach der Anzeige unverdnderi zu fossen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

2. Bauverbotszone / Baubeschriinkungszone (gem. §9 FStrG)
Bauverbotszone;

Ldngs der BundesstraBen dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m,
gemessen vom duBeren Rand der fiir den Kroftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn nicht
errichtet werden.

Im Abstand ven 20 m — 40 m vom befestigten Fohrbohnrand der Bundesstraflen 51 und
475 (Baubeschriinkungszone) diirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld
zur StraBe nicht ohne Zustimmung der StraBenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 Abs. 6
FStrG).

infri r i
Die Bougrundstiicke, soweit sie unmittelbar on die BundesstraBe 475 angrenzen, sind entlang

der StroBeneigentumsgrenze mit einer festen liickenlosen Einfriedung zu versehen und in
diesem Zustond douernd zu erhalten.

3. Verkehrsbedingte Immissionen

Seitens der Eigentiimer neu ausgewiesener Baugrundstlicke sowie bei Neu— oder Umbauten
bestehen keine Anspriiche gegen den StroBenboulasttrdger der Bundesstrafen 51 und 475
im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen
von diesen ausgehen.

4. Landwirtschoftliche Immissionen

G " "Am Timpen” treten ouBer Kraft, soweit
Emissionen (Stdube, Gerliche und Gerdusche), die sich aus der ordnungsgemdBen

Felderbewirtschaftung im Umfeld des Planbereichs ergeben, sind als ortsiiblich hinzunehmen.

5. AuBerkrofttreten von Satzungen

Die Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 229
diese durch den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfosst werden.

6. Brandschutz

Die ErschlieBung der Bougrundstiicke muss den Anforderungen on die Zuwegung und den
Anordnungen der baulichen Anlogen auf dem Bougrundstiick gem. § 2/3 DVNBauO zu

& 5/6/20 NBauQ entsprechen.

Lischwasserentnahmestellen sind aus dem Wasserrohrnetz mittels Hydranten (DESf

3222/DIN 3221) in Ausfilhrung und Anzahl entsprechend dem DVGW-Arbeitsblatt W 331,
sicherzustellen.

7. Trafostation

Fir die Stromversorgung des Gebietes kann die Errichtung einer Trafostation erforderlich
sein. Die jeweiligen Grundstiickseigentimer sind demnach gehalten, eine ca. 12 m® um-—
fassende Fldche in Abstimmung mit dem Versorgungstriiger flr die Energieversorgung vor—
zuhalten, sofern dies erforderlich sein solite, Das Erfordernis fiir die Errichtung einer Trafo-
station hdngt vom dem Leistungsbedarf der anzusiedelnden Gewerbebetriebe ab.

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BouGB)

und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat

der Gemeinde Glondorf diesen Bebauungsplon Nr. 229 "Am Timpen™ 1. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den

nachstehenden/nebenstehenden /obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung

beschlossen:

Glﬂnﬁﬂr‘f- d'ﬂn %a’; |"_"?'q:|‘\ ;-Lz -EIE-: {SlEGEL) 1 ".-:"'?.g-:' _':I}{j.':. LL G4 I:‘fLa-
v Blirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsousschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.08.2006
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemd8 § 2
Abs. 1 BauGB om 11.09.2006 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Glandorf, den / el 15{
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/ Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Johres seit Bekanntmachung des Bebauungsplons sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BouGB der Vorschriften iber das

Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplones oder beachtliche Mangel
des Abwigungsvorgonges gem. § 214 Abs. 3 BouGB nicht geltend gemacht worden,
Entsprechende Verletzungen oder Midngel werden damit unbeachtlich.

Planunterlage

Geschdftsnachweis
L4-755,/2007

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Glandorf Flur 13,1 Sudendorf Flur 12
MaBstob: 1:1000

Die dieser Planunterloge zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iliber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI, 2003, S. 5, geschiitzt, Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaoftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
BehGrde zuldssig.

Die Planunterloge entspricht dem Inhalt des Liegenschoftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze wvoll—
stindig nach (Stand vom 14,09.2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei,

Die Ubertrogbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Osnabriick, den 25.06.2009

Behiirde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Osnabriick
~ Katasteramt -

------------------------------------------------------------------

Vermessungsdirektor

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trdger offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am 11.02.2008 friihzeitig und &ffentlich liber die Planung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Die Behdrden und sonstigen Triger Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 21.01.2008
liber die Planung gem. g 4 Abs. 1 BouGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Glandorf, den / £ Ef. O H}’I

Biirgermeister

Offentliche Auslequng

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung om 28.02.2008 dem
Entwurf des Bebauungsplons und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche

Auslegung gemdB § 3 Abs, 2 BauGB / § 40 Abs. 3, Satz 1 0. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Douer der ffentlichen Auslequng wurden om 06.04.2009 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplons mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 15.04.2009 bis 15.05.2009
gemdB § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich ausgelegen.

GemdB § 40 Abs. 2 BouGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trdger offentlicher Belonge gem § 4 Abs. 2 BouGB eingeholt worden.

Glandorf, den P gL ﬁij.-, T / /
4 T o i = L [ f 7 5 I_I-r-\.. &

Biirgermeister

Glandorf, den
Biirgermeister
Rechtsverbindlich cuigrund
der Bekanpimochung vom
jfﬂﬂ? -:I:Z'_‘f’?’-im Amitsolatt
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebouungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemid8
§ 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung om 04.06.2009 ols Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Glandorf, den / / | 10 32
J-_._.-'- | - : 2L .

|
Iy I

Biirgermeister
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Bekanntmachung

" / der Beschluss des Bebauungsplans ist gemdB § 10

Abs. 3 BouGB am < /. o0, 20c ortsiblich bekonnt gemacht worden.

Der Bebouungsplan ist damit am (/. 0 .2 C©% in Kraft getreten.
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