PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen

Gemeindeardnung hat der Rat der Gemeinde Glandorf diesen Bebauungsplan Nr. 230 "Hauptstralle” bestehend aus

der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschiossen.

Gemeinde Glandorf, 21.05.2008

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:
Der Rat der Gemeinde Glandorf hal in seiner Sitzung am 10.05.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr 230 “Hauptstralle” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom 01
worden. oot Ay

7 bis 15.06.2007 orsdblich bekannigemacht

Gemeinde Glandorf, 18.06.2007

Frithzeitige Unterrichtung:
Die frihzeitige Unterrichiung der Offentiichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 21.11.2007 durchgefiihri.
Die Erehc:ruen und tnenmrten Trager Offentlicher Eelange wurden mit Schreiben vom 31 10.2007 gemal

Gemeinde Glandorf, 26.11.2007

Offentliche Auslegung:
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am 17.12.2007 dem Enlwurf des

Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmit und die 6ffentiiche Auslegung gem. § 3 Abs, 2 BauGB
beschlossen.
Ort und Dauer der bffentlichen Auslegung wurden am 12.02.2008 orisiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrilndung hab Eﬁiﬂ.ﬂl’:‘{iﬂa bis 19.03.2008
>

gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. o
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(Burgermeisler)

Gemeinde Glandorf, 21.03.2008

Erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung:

Der Rat der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am .................... dem geanderen/erganzten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die ermeute offentliche Auslegung mit Einschrankung
gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .............couee. orsiblich bekannigemachi.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung haben VO ... hils ) e
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss:
Der Ral der Gemeinde Glandorf hat den Bebauungsplan nach Pr[ifunu der Stellungnahme

gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4a Abs. 3, Salz 2 BauGB | r Sitzung am 20.05.2008 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. e dLg
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Gemeinde Glandorf, 21.05.2008 o
fBurgermemler}

. Inkraftireten:
Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplans Nr, 230 'Hﬂl.pls!mﬂe' ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
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Gemeinde Glandar, ﬁf 872098 {
(Birgermeister)

Verletzung von Vorschrifien: |
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschrifien beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrlindung nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Glandorf Landkreis Osnabriick

Bebauungsplan Nr. 230
"HauptstralRe”
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Textliche Festsetzungen

1. M Mischgebiet geméaR § 6 .V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO
Einzelhandelsbetriebe, Vergnigungssiatten nach § G Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bzw. § G Abs. 3 BauNVO sowie
Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 sind nicht zulassig.
Auf den nicht berbaubaren Grundsticksflachen ist in einem Abstandsbereich von 3,0 m zur
Stralenbegrenzungslinie von Strallenverkehrsflachen sowie in einem Abstandsbereich von 3,0 m zu den
fesigeselzien Fldchen fir Malnahmen zum Schuiz, zur Pliege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft, die Errichtung von Garagen und (berdachlen Steliplatzen gemal § 12 BauNVO sowie von
Neben- anlagen gemalt § 14 (1) BauNVO unzulassig,

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die im Bebauungsplan festgesetzien, strallenseitligen Baugrenzen dirfen geman

§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVQ ausnahmsweise durch unwesentiiche Gebaudeleile, wie Windfange, Balkone,
Erker, Veranden, Vordé&cher und vergleichbare Anlagen, um bis zu 1,50 m dberschritten werden.

Diese Uberschreitung ist auf maximal einem Dritie! der Geb&udelénge zuléssig.

3. Festsetzung der Bezugspunkte zur Ermittlung der Tauf- und Firsthéhe

3.1 Als Traufhdhe {TH) gilt das Mall zwischen Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstrale, hier
K 341 Hauptsirale®, {unterer Bezugspunk!) und den uferen Schnittlinien von Aultenwand und Dachhaut
(oberer Bezugspunkt) gemessen.
Die Traufhche darf das Mal von 2,0 m nicht unierschreiten. Die in der Planzeichnung festgesetzten
Traufhdhen gelten nicht fir Dachgauben und Kriippelwalme,

3.2 Als Firsthbhe (FH) gilt das Malk zwischen Cberkanie der angrenzenden Erschliefungsstralte, hier K 341
Hauptstrake®, {unterer Bezugspunkt) und dem héchsten Punki der Dachkonstruktion (oberer Bezugspunkt).

4, Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Auf den fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchem fesigesetzien Flachen sind Arten der potentiell
natlrlichen Vegetation zu verwenden. Fir die Bepflanzung der Fléchen sind die in der Pflanzliste in der
Begrindung zu diesem Bebauungsplan angegebenen Arlen zu verwenden. Es sind mindestens 8 Arten zu
pflanzen. Die Pflanzen sind im Diagonalverband mit einem Absiand von 1.0 m in Gruppen zu 3 - 8 Stck. zu
oflanzen.

5. MaRknahmen zum Schutz von Boden und Natur - Niederschlagsbeseitigung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB ist das auf den Grundsticken anfallende Nlederschlagswasser zu versickemn.

Die Anlagen zur dezeniralen Beseitigung des Niederschlagswassers sind nach der Anlage A138 der
ATV-DVWK (n=0,2) zu bemessen.

Die Anlagen sind nach der Mallgabe des § 153 LWG zu errichten und zu betreiben. Die Einleitung von
Niederschlagswasser bedarf der Erlaubnis nach § 7 WHG durch die zustindige Untere Wasserbehbrde.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodenfunde
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeilen ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemachl werden,
sind diese der Unteran Denkmalbeharde (Landkreis Osnabrick) zu melden {Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz vom 30.06.1878).

2. Altablagerungen
Sollten bel den geplanten Bau- und Erdarbeilen Hinweise auf Allablagerungen gefunden werden, sind diese

der unteren Abfallbehbrde (Landkreis Osnabriick) zu melden.

3. Geltende BauNVO
Es gill die BauNVO 1990.
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