P ichenerkidrun § 3 Eingriffsregeiung :
| anze kidrung (§ 10 BouGB iV.m. § 9 (1a) BauGB) Offentliche Auslegung
Gernd8 Planzeichenverordnung 1990 v. 18, Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplones werden Eingriffe in den MNaturhaushalt Der V it h der Gemeinde hat i : Sit 26.02.2009 de
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gelindert durch dos Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 486). vorbereitet, Der nicht innerhalb des Plangebietes ausgleichbare Eingriff wird ouBerhalb des SC YOrWGIHINGIDUSSCIVES Q8F LeMuinae: 51as i S3iner SRadng Om £R.d.c el
Planbereiches durch geeignete ErsatzmoBnahmen ausgeglichen. Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche
- |. Bestandsangaben AuBerhalb des Plangebietes sind 38.450 Werteinheiten (WE) zu kompensieren. Der Ausgleich Auslegung gemdiB § 3 Abs. 2 BauGB / § 40 Abs. 3, Satz 1 i V. m. § 3 Abs. 2
erfoigt ouf folgenden Flidchen des Fldchenpools der Gemeinde Glandorf: BauGB beschlossen.
g -~ Gemarkungsgrenze . 1. Elidche Nr. 11 "Ossegge / Siidlich Heideweq’ {3-1?5" Wﬂﬁﬂi”hﬂfti”} Ort und Douer der &ffentlichen Auslegung wurden om 06.04.2009 ortsiiblich bekannt
J e )/ /// doebtuse i Gemarkung Glandorf, Flur 6, Flurstiick 335, GesamtgréBe 6.383 m gemacht.
;___h '*:"'""" urgrenze . / / ohngebdude mit Hausnummern 2. Fliche Nr. 14 "Wulfert” (251?53 We rteinhﬂitan}
» Flursticks— bzw. Eigentumsgrenze ‘ & Gemarkung Schwege, Flur 14, Flurstiick 87/2 (tlw.), GesomtgréBe 25.993 m’ Der Entwurf des Bebouungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
Z mit Grenzmal 3. Teilfliche Nr. 12 "An den Loerschen Teichen” (9.522 Werteinheiten) vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hoben vom 15.04.2009 bis 15.05.2009
’ ’ ’ , T I Gemarkung Glandorf, Flur 15, Flurstiick 58,/0, GesamtgroBe 11.850 m® gemdB § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich gusgelegen.
__—55—"" Hohenlinien mit Héhenangaben iiber HN | | Wirtschaftsgebdude, Garagen Gemarkung Hardensetten, Flur 2, Flurstick 78/0, GesamtgrdBe 18.485 m’
17 . . GemdB § 40 Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behrden und sonstiger
2 Flurstiicksnummer § 4 Anpflonzungen von Bdumen und Stréuchern Trdger Gffentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BouGB eingeholt worden.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
im Ubrigen wird auf die Pionzeichenvorschnift OIN 18702 flir groBmafistibige Karten und Filine in der Planzeichnung ist eine Fidche mit Bindung zum Crhaolt und zum Anpflanzen wvon Glandorf, den x'.-"'r I f ﬁ)i/tﬁ? 1 e -
verwiesen Bdumen, Strduchern oder sonstigen Bepflanzungen mit geeigneten Anpflanzungen der A o S Z _ § : a ez, _ﬂu‘/ FCt ity {L
potentiellen notiirlichen Vegetation festgesetzt. Die vorhandenen Bdume und Striucher sind *’?‘Eurermelstar """""""""
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes douernd zu erhalten. Flir die Anpflanzung sind nachfolgend aufgefiihrte Bdume und 2
] Strducher anzupflanzen:
1. Art der baulichen Nutzung Bdume 1. Ordnung: Striiucher: Satzungsbeschluss
gem. 80 Mue: 1 Ne.d BouGh) ms robur) Euulb-;um [?Eu;nnus; angulu)} Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemd#
- Uiberbaubarer Bersich Néinge—Birke (Setul pendula) e {S“f.”s it § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung om 24.06.2009 als Satzung (§10 BauGB)
E“i Gewerbegebiet gem. § B BauNVO . e B a) sowie die Begrlindung beschlossen.
s nicht liberboubarer Bereich ‘I.l’ngelbeere {SGT‘hUE ﬂucupﬂnﬂ} Grau—Weide {Sﬂhl{ Cfnﬂrﬂﬂ}
Zitter—Pappel (Populus tremula) Heidelbeere (Vaccinium myrtillus) Glandorf, den /.7 7 ¢ 009 _
2. MaB der baulichen Nutzung U R / - — j{/.ﬂ,f &
i ‘ ; oL L AT g i S R
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BouNVO) B. Hinweise > v, Birgermelster
GRZ Grundfidchenzahl gem. § 19 BauNvO JE_;-_”EtﬂdiEiuﬂgﬁ e G N B Bl
ollten bei den geplanten Bou— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche enfunde
-1, - : & BN Baumassenzahl gem. § 21 BauNvO (das kénnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie Bekunntmuchung
a - - ; ; R e ia . i ;
GRZ |BM?Z e I = : _ _ 3. Bouweise, Baulinien, Baugrenzen auffdllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, guch geringe Spuren solcher Funde) : o
0.816.0 . . (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m, §§ 22 u. 23 BouNVvQ) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) Abs. 3 BauGB am 77 8. JOCF b E::EEHE: ;:;ﬂniib;zumnt?:ﬂnnwzr:ﬂngemuE 510
1 575 (togs) _ . T - | meldepflichtig und missen der Denkmalbehtirde des Landkreises Osnabriick (Stadt— und ‘ oA Ld- AL :
g A ags, : | . . | A ; a abweichende Bauweise; Gebéude diirfen eine Seitenlinge von 50,0m iberschreiten Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick, Tel, 0 ' . 3 IO Ry O,
: : = 1 r s er Bebauungsplan ist damit am (/ 05 JCO% in Kroft getreten,
42.5 (nachts) dB(A)/m’ _ _ iy I 14 die Grenzabstdnde richten sich noch den Vorschriften der NBauQ 0541/323-2277 oder-4433) unverziiglich gemeldet werden. i | e 9
ﬁ s ssmsssmssws  Bougrenze 2. Trofostation ) _ ‘ | Glandorf, den ( F/ L:*} ._.r:*'.-:"{"'; 3L T |’- .. /
, '. = Der Versorgungstrdger Teutoburger Energie Netzwerk eG weist darauf hin, doss Lol af’”.c:,,.r/.f."wﬂ*—.;
i 6. Verkehrsflochen miglicherweise fir die Stromversorgung des Gewerbegebietes sin Grundstiick von co. 3m x ¢ Biirgermeister
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 EuuGEI} 4m =12m? fiir eine Trafostation —je nach Leistungsbedarf der ansiedelnden Gewerbe-
- [ [ 2 vorzuhaolten ist. :
1 i LI - ' .| . » Sofern eine Trofostation errichtet werden muss, ist der erforderliche Standort zwischen den Verietzung von Vorschriften
GE :} | . ==ttt _ ' ——J StraBenverkehrsfldche Grundstlickseigentiimern, der Gemeinde und dem Versorgungstrdger abzustimmen. T T ———— l S—
AR L—T] e . = ; . o ” i , nnerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebouungsplans sind Verletzungen
W ) - Yo SR . i _'.E' k. StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 4 immissionen qus Lonch von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
e E, -~_~,,_ 4 [ d ' ';j A .Hl wﬂﬂﬁﬂﬁiﬁChEn Und Flﬁﬂhﬂﬂ fUI" dtﬂ WﬂESETW[rtSEtht, dﬂn HDEhWGESE‘TEChUtI Die im H{lhmen dEr ﬂrdnungsgemﬁﬁen FE!dEI’bE‘WiI’TEEthtUHq EWGHQE'&UHQ uuftrﬂtﬂﬂd'ﬂﬁ "u"eriatzungen unter Eerﬂtksichﬁgung des ﬁ 214 Abs. 1 BUUGE d&[’ Vorschriften m]-EF das
e =T i Gl ek . _ He : und die Regelung des Wasserabflusses Gerdusch—~, Staub— und Geruchsimmissionen — insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Verhdltnis des Bebauungsplons und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
j_ 1 P i e i'_T Yy EE.itPL'HH der Ernte — sind unvermeidbar und ols ortsiiblich hinzunehmen. des Abwﬁgungsmrws gem. § 214 Ake. 3 BaulGH nicht geltend ggmﬁr.:ht worden.
| B AT v i LT = : TV -~ 5 O (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGEB) Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.
£ P g = H.GE) 1 R m Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
W S ] | - ' _ Regelung des Wasserabflusses Glandorf, den
gL ' - | iy ' | ' ARE Regenrlickhaltebecken censerneraes TP a—————e
- Burgermeister
=0 . 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Ij %Hg %HE% J i 7 : : zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ' Rachtsverbindlich aufgrund
i ' 3 | +. ! :
; [ i . ! 1 , 20, 2 : B der Bekgnntmachung vom
Lg = 65 (tags) T | | {5 948 ¥ NG 90 27 Wi s b OS] I f}'{ﬁ? z'ﬁ’am Amisblatt
50 (nachts) dB(A)/m® ——us - 7 . :l, Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern f0r den Lnrmmgﬁlﬁfff”ﬂﬂﬁr?.ﬂ
i Sl | o e | und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) L 777,
_ 15. Sonstige Planzeichen
_ ! | ] .,r ? Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baougebieten, oder Abgrenzung des
_ 10,0 e-e—e—e— |foBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
':;, ,.e‘vr.—‘r' : : ! {gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BouNVO)
i i _ [ = St Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebaouungsplaones 22 -
] 5 3% ' ; - : W Com. § 9 Abs. 7 BouGB) Prdambel und Ausfertigung
19 LT 4 _ \.ﬂ, . = . Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baougesetzbuches (BauGB) und des
A r-j']"‘f , : _ Flanzeichen ergtinzend 2ur_Flanzeichenverordnung § 40 der Niedersdichsischen Gemeindeordnung hat der Rot der Gemeinde Glandorf
0 o] B ¥ \ —4 4 s0dB(A)m? wes | EMissionskontingent Lgk nach DIN 43691:2006-12 "Gerduschkontingentierung” diesen Bebauungsplan Nr. 231 "HeidestraBe”, bestehend ogus der Planzeichnung und den
72 —— : +— =5 p i g A | | _ ) 45dB(A)m?® nachts (Dezember 2006, Beuth—Verlag) iV.m. § 3 der Textlichen Festsetzungen nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen,
' R .Q?l | Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) als Satzung beschlossen:
i HL
g Hi= Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K 720 D . .
("‘ g § & 1 = i von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m HONSON Wl - BRI {RIEREL) N —r;f{’ Gl et c {'L
RRB ! L\G ) \ ' Ll ; il oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BouGB) ‘JT Blirgermeister
. k *‘h i | I L= Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne
—‘ : " o Sk Aufstellungsbeschluss
GRZ |BMZ : _Jr._.t_..-f' | £ 0 % %‘_ ' Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.10.2007 die Aufstellung des
0.876.0 g | 1 o 5 J ;' o Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist gemd8 § 2 Abs. 1 BauGB
Loy = 875 (tags) _ ; . | | ...__ . ._ \ | TEXTUCHE FESTSETZUNGEN am 08.11.2007 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
42.5 (nachts) dB(A)/m’ o : :

| = TR A. Planungsrechtliche Festsetzungen slondorl den 1A, 28, A0C7 £.5 ,f?’i'"r-it
(G E i Birgermeister
_ § 1 Nutzungsregelungen
J (gem. § B BauNVO i.V.m. & 1 Abs. 5, 6 und 9 BouNVvO)
. s 10,0 | Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Verkauf zentrenrelevanter Planunterlage
e e : a ' ‘ i i ittelei
A L by GRZIBM7 f::;nmemnﬁ;igfj?:;uifssni?;ﬁf Huh*.lrissne;gungabetnebe (Lebensmitteleinzelhandel, Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Geschiftsnachweis
0.8]6.0 | i . r iy : 2 Liegenschaftskarte:  Glandorf, Flur 8 L4-902/2007
d Zu den zentrenrelevanten Sortimenten (Food— und Non—Food) zdhlen folgende MaBstab:  1:1000
T L = 60 (togs) _ ' Warengruppen (gem. Osnabriicker Liste):
- 45 (nachts) dB(A)/m? : - Lebensmittel Die dieser Planunterloge zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
— Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biiroorganisation sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes lber dos amtliche Vermessungswesen
i — Kunst / Antiquititen, vom 12.12.2002, Nds. GVBL. 2003, 5. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
e ~ Baby-/ Kinderartikel (mit Ausnohme von Nohrungsmitteln / Drogerieartikel) wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche Wiedergabe ist nur mit Erloubnis der u.g.
~ Bekleidung, Lederwaren, Schuhe Behéirde zuldssig.
— Unterhaltungselektronik, Computer
r | : - Elektrohaushaltswaren Die Planunterloge entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskotosters und weist die
- LR . — Foto / Optik stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StroBen, Wege und Pldtze voll-
: _ — Einrichtungszubehtr (ohne Mobel), Hous— und Heimtextilien, Bostelartikel, Kunstgewerbe stdndig noch (Stand vom 19.11.2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
y 5 ' ' ~ Musikalienhandel und der boulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. . o
LG | g f ' 4 — Uhren, Schmuck Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. Entwurfsbearbeitung: , -« A A — E?JE:IS‘ Eer'j dial
AP . - — Spielwaren, Sportartikel 2 IPW Marie-Curle-Str.4a « 49134 Wallenhorst | DEQrDeIe —ul '
- gmme,” L Osnabriick, den 16.07.2009 Tel 05407/880-0 + Fax05407/880-88 gezeichnet | 2008-01 We
__ _ = Lbompingoruxe " Behdrde flr Geoinformation, Landentwickiun Siege! ez. Eversmarn T :
‘1:r | e — Fahrridder und Zubehdr und Liegenschaften Osnabriick 3 gez. Klaus Kertscher [tdVmD | : QEF"“H U906 b
SR = el e e . T Wallenhorst, 2009-06-24 freigegeben| 2009-06 Ev
AT - § 2 Vorkehr m v ddli mwelteinwi :
{ﬁ 9 [1} Nr. 24 BaouGB iV.m. §1 (4J BEIUH"-I"D] = 5 = : ‘ : Plan—MNummer: H:\GLANDORF 207467\ PLAENE \bp_bplen01.dwg(Layout1) — E1-1-0}
Das Gewerbegebiet wird gem. §1 (4) BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
deren besonderen Bedirfnisse gegliedert. Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), horden un nstiaer Trd offentlicher Belanae -
deren Gerdusche die in der Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente LEK nach DIN der Beho d so Stg e DIang GEM EI N DE GLAN DORF
45691:2006-12 "Geriuschkontingentierung” (Dezember 2006, Beuth-Verlog) weder togs Die Offentlichkeit ist am 17.02.2008 frithzeitig und &ffentlich Uber die Planung gem. |
(06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) berschreiten. § 3 Abs. 1 BouGB unterrichtet worden. BEBAUUNGSPLAN NR. 231
Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 Die Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belonge sind mit Schreiben vom 01.09.2008 !
lber die Planung gem. 4 Abs, 1 BouGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme - "
Ein Vorhaben erfiillt ouch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplones, aufgefordert worden. HEIDESTRASSE
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten - —— .
um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze). Glandorf, den AA G Jﬂr’!’..-‘j | ¢ ,-j)j—! |/ e f.’f’L Unteriage 1
' ' L ed - - T T e i oai i s sanssampmemnnssiniid . :
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