: S § 3  Eingriffsregelung
. ; ; - Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Der utsteliungsveriahren géma § au
Gemalk Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gliltigen Fassung und der g gsp g .

[ icht i halb des Pl biet leichb Eingriff wird auerhalb des Planbereiches durch
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell gliltigen Fassung. gzeigrlnre]?::Erasatzme:finaﬁ;g:n :u(:;eZILiJSI?e?:C are Eingriit wird auberhalb des Flanbereiches dure Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am 13.04.2016 dem
Aulerhalb des I?Iangebietes "sind 38.450 Werteinh_eiten (WE) zu kompensieren. Der Ausgleich erfolgt g?fth:;-f (:]is.:?:ebaliténgjp?:a:ss l;n;\jl dez;r BengandL;ng zugeBstlrr;n;t unéj C:]'? getelllgdung dE:_r T
|. Bestandsangaben auf folgenden Flachen des Flachenpools der Gemeinde Glandorf: Offentlichkeit gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager
o _ Gemarkungsgrenze 1. Flache Nr. 11 ,,Ossegge / Siidlich Heideweg“ (3175 Werteinheiten) offentlicher Belange gema[& § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 13(2) BauGB beschlossen.
Gemarkung Glandorf, Flur 6, Flurstiick 335, GesamtgroRe 6.383 m? . ) L
m —————  Flurgrenze o0 Wohngebaude mit Hausnummern 2 Elache I\?r. 14 Wulfert* (25.753 Werteinheiten) 9 Ort und Dauer der 6ffentliche Auslegung wurden am 14.04.2016 ortsiiblich bekanntgemacht.
Aok ; Gemarkung Schwege, Flur 14, Flurstlick 87/2 (tiw.), GesamtgroRe 25.993 m? .
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze .
00— mit Grenzmal 3. Teilflache Nr. 12 JAn den Laerschen Teichen® (9522 Werteinheiten) Der I%ntwurf des Bebauung__splan_es und der Begrundung haben vom 22.04.2016 bis 23.05.2016
- . 12 ) . ) Gemarkung Glandorf, Flur 15, Flurstick 58/0, GesamtgroRe 11.850 m? gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
' ' ' ' = = Flurstlicksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen Gemarkung Hardensetten, Flur 2, Flurstiick 78/0, GesamtgroRe 18.485 m? Gema § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind gleichzeitig die Stel N dor Behird g i
EB EB r EB h ema S. r. 3 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
I S a 1 [ ] V e r e I I l fa C t e A I l d e r u I l Im (ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstébige Karten und Pléne §4 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern Tréger Gffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
verwiesen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

In der Planzeichnung ist eine Flache mit Bindung zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen,

ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen mit geeigneten Anpflanzungen der potentiellen natirlichen Glandorf, den 04.07.2016 gez. Dr. M. Heuvelmann
Vegetation festgesetzt. Die vorhandenen Baume und Straucher sind dauernd zu erhalten. Fir die Brgermester """"""
X . p . . a i
1. Art der baulichen Nutzung Anpflanzung sind nachfolgend aufgefiihrte Badume und Straducher anzupflanzen: (SIEGEL)
Gemarkung Glandorf (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Baume 1. Ordnung: Straucher:
Flur 008 Stiel-Eiche (Quercus robur) Faulbaum (Rhamnus frangula)
Baume 2. Ordnung: Brombeere (Rubus fruticosus) Satzungsbeschluss
@ Gewerbegebiet Hange-Birke (Betula pendula) Ohr-Weide (Salix aurita)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Grau-Weide (Salix cinerea) Der Rat der Gemeinde Glandorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
Zitter-Pappel (Populus tremula) Heidelbeere (Vaccinium myrtillus) §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.06.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
2. MaR der baulichen Nutzung die Begriindung beschlossen.
"""""""""""""""""""""""""" e (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
5 N s i i Glandorf, den 04.07.2016
i Mﬂ] GRZ  Grundfichenzai B. Hinweise gez. Dr. M. Heuvelmarn
) Q BMZ Baumassenzahl 1. Bodenfunde (SIEGEL) Burgermetster
o - a Y Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
5 ‘, . - . et .
> GRz|BMZ j 7 : ;L sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
. 0.8 | 6.0 . '// 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 Inkrafttreten
A o 57 5dB(A)/m? tags S, @ © /] (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und muissen der Denkmalbehdrde des
% 42:5dB(A)/m2 nachts s ; G—o bweichende B ise: Gebaude diirf ine Seitenl 50 0m iib hreit I(_)andIge"isis-ﬂsgzgfqu/g;3(§tza7d;- gnd4:(£2isarchéo!pg|;_ieh im OTgatercI;er Land, Lotter Strae 2, 49078 Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 231 "HeidestraRe", 1. vereinfachte Anderung
= - S a abweichende Bauweise; Gebaude diirfen eine Seitenlange von 50,0m Uberschreiten, snabrick, Tel. - oder- } unverziiglich gemeldet werden. ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.08.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
~ die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO
e 2. Trafostation . . A
s = (— T T . ) ) , . , . Der Bebauungsplan ist damit am 15.08.2016 rechtsverbindlich geworden.
Zetoau (im Liegenschar Baugrenze Der Versorgungstrager Teutoburger Energie Netzwerk eG weist darauf hin, dass mdglicherweise fiir die gsp g
genschaftskataster nicht nachgewiesen) Q ) - - — _ Stromversorgung des Gewerbegebietes ein Grundstiick von ca. 3m x 4m =12m? fir eine Trafostation -je
4 h 10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz nach Leistungsbedarf der ansiedelnden Gewerbe- vorzuhalten ist. Glandorf. den 01.09.2016
%% und die Regelung des Wasserabflusses Sofern eine Trafostation errichtet werden muss, ist der erforderliche Standort zwischen den ’ A gez. Dr. M. Heuvelmann
o s, D (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB) Grundstiickseigentiimern, der Gemeinde und dem Versorgungstrager abzustimmen. (SIEGEL) Biirgermeister
= Q
2 4 Nt 3. Immissionen aus der Landwirtschaft
5 Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die e - . . . .
gwg Regelung des Wasserabflusses Die im Rahmen dgr ordqungsge_maf&en FeIderbestchaﬁtung z_wangslauflg au.ftretenden Gerausgh-, Ge'tendmachung der Verletzu ng von Vorschriften
R Staub- und Geruchsimmissionen - insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte - sind
.\ Stigewerk ® Regenriickhaltebecken unvermeidbar und als ortsiblich hinzunehmen. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
' 566 o Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und 4..Ve.rhaltn|s Zum U_rSprungs'Ol?” . . ) Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften (iber das Verhaitnis des
. - a » ] Mit dieser 1. Vereinfachten Anderung wird der UrSprungSplan Nr. 231 ,,Heldestl’aBe vom 4.09.2009 Bebauungsp|ans und des F|achennutzungsp|anes oder beachtliche Mange' des
329 GRZ|BMZ zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vollstandig Uiberplant - es erfolgt eine zeichnerische Neufassung auf aktueller Katastergrundlage. Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
2 0.8 | 6.0 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
65 dB(A)/m? tags ;
(") o g : : Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern 5. DIN-Vors_chrlften ) ) ) . ) .
50 dB(A)/m? nachts << o d igen Beofl In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden bei der Gemeinde
367 . .| und sonstigen Bepflanzungen o - Glandorf, den
Auf d em H aqr k am p = Glandorf zur Einsicht bereit gehalten.
527 ....... ... ............ : ..............
15. Sonstige Planzeichen 6. Artenschutz nach § 44 BNatSchG Blirgermeister
@ Ab ¢ hiedlicher Nut B B biet der Ab d Sollten besonders geschiitzte Arten bei den Bauarbeiten festgestellt werden, ist die Untere
368 o000 grenzung unterschiedliicher nutzung z.b. von Baugebieten oder Abgrenzung des Naturschutzbehodrde zu verstandigen. Es ist dann zu priifen, ob ggf. Ausnahmegenehmigung oder ggf.
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ine 6kologische Baubed|ei rforderlich d
— —  — eine 6kologische Baubegleitung erforderlich werden.
S e s s s 1 s s s — o —

ENEmmE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

70dB(A)M” tags Emissionskontingent L gx nach DIN 45691:2006-12 "Gerduschkontingentierung”
55dB(A)m? nachtsl  (Dezember 2006, Beuth-Verlag)
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Praambel und Ausfertigung
Bebauungsplan Nr. 225

—TJr—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

" " Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |
_ a Auf dem Haarkamp IV S.2414) in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen

GRZIBMZ - Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell

0.8 6.0

glltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Glandorf diesen Bebauungsplan Nr. 231 "Heidestralle",
1. vereinfachte Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als

57,5dB(A)m? tags

\
\
42,5dB(A)/m? nachts

‘ Satzung beschlossen.
-
\ GRZ[BMZ| “5° - =
“)) \ ~ - \/
Glandorf, den 04.07.2016
60 dB(A)/m” tags ’ S 35 gez. Dr. M. Heuvelmann
) 45 dB(A)/m? nachts , . | 1o % (SIEGEL) Birgermeister
; : | 8
| &
\ - L - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Aufstellungsbeschluss
\
\ \ \ \ 14 A. Planungsrechtliche Festsetzungen Der Rat der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am 09_.12.201"5 die Aufstellung des
S I I S |_\rH__| S S ) S— IT_' L C T JL JL <4k '——J Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
. | _WHO , § 1a Nutzungsregelungen zum Einzelhandel 14.04.2016 ortsliblich bekanntgemacht.
[ L (gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)
| \ Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Verkauf zentrenrelevanter Glandorf. den 04.07.2016
[ \ \ Sortimente sowie sogenannte Nahversorgungsbetriebe (Lebensmitteleinzelhandel, andort, den 9227 gez. Dr. M. Heuvelmann
L } Lebensmitteldiscounter) nicht zugelassen. (SIEGEL) % B urerme|ster """"
[ 365 | | Zu den zentrenrelevanten Sortimenten (Food- und Non-Food) zahlen folgende Warengruppen (gem. 9
9 || Osnabriicker Liste):
. - Lebensmittel
364[ | | - Blcher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Blroorganisation Planunteriage
Gemarkung Glandorf \: } L - Kunst / Antiquitaten,
Flur 008 i | Ki i i i iearti
ur | | Baby/ Kinderartikel (mit Ausnahme von Nahrungsmitteln / Drogerieartikel) Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Glandorf, Flur 5
[ ‘ | - Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
| \ 29 - Unterhaltungselektronik, Computer D q.
] [ \‘ L W6W5 - Elektrohaushaltswaren Mafstab: 1:1000
- Foto / Optik . . . _ Ubersichtskarte M. 1:25000
[\ ~— | Bebauungsplan Nr. 216 - Einrichtungszubehdr (ohne Mabel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe ngr:‘zs?ﬁgs9&?;;25:&2?:33;3” o e o 2016
"Auf dem Haarkamp II" - Musikalienhandel Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
[ i ;Jh.reln, SCthUCkrt ikel Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
/@ - SpIelwaren, sportartike Regionaldirektion Osnabriick-Meppen Dat Zeich
[ 163 -Blumen Entwurfsbearbeitung: %\IGENIEURPLANUNG atum eichen
8 M i Earr:]p!ggartlkglz behs Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich PW Moo Ut da » 19134 et [ bearbeitet | 2016-03 Wb
E ——— - Fanrrader und cubenor bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Plétze vollstindig nach Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 | gezeichnet | 2016-03 Hd
~ | (Stand vom 26.02.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen —
\ § 1b Nutzungsregelung - Ausschluss von Ausnahmen geometrisch einwandfrei geprift 2016-06 Wb
|: 163 | \ (gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO) Die Ubertraabarkeit d ) bildenden G in die Ortlichkeit ist ei dfrei méalich gez. J. Eversmann ol 5 5016-06 £
& 37 Innerhalb des Gewerbegebietes sind Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir e Uberlragbarkeit der neu zu bridenden renzen in die Ichikelt st einwandirer moglich. Wallenhorst, 2016-06-22 reigegeben - v
335 |: Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Vergnigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO
|: auch ausnahmsweise nicht zugelassen. Osnabriick. den 27.06.2016 Plan-Nummer: H:\GLANDORF\215444\PLAENE\bp_bplan—231—1aen_01_Abschrift.dwg(Layout1) — (E1-1-0)
E— snabrick, den 27.06.
LL ) .
|: § 2 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Geschaftsnachweis: L4-0072/2016
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I
(8 91) Nr 24 BauGh v m- 1 () BaunvO) gy GEMEINDE GLANDORF
Das Gewerbegebiet wird gem. §1 (4) BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren

besonderen Bedlrfnisse gegliedert. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche Q LGLN B E BAU U N G S P LAN N R 23 1

die in der Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12
Gerauschkontingentierung® (Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch

nachts (22.00 h bis 06.00 h) iiberschreiten. LagdLesaC:“t fur Geo‘”f"rm’j‘.“zn ) "Heidestrale"
: n . . e und Landesvermessung Niedersachsen . )
290 Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5: Regionaldirektion Osnabriick-Meppen 1.vereinfachte Anderung gemal § 13 BauGB
m Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der - Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel) gez. D. Eckert
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 A

dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze). Vermessungsdirektorin ABSCH RI FT Malistab 1:1000 onteriage 1

Blatt Nr. : 1(1)




